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A. Bebauungsplan

1. Erfordernis der Planaufstellung

1.1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Freie Waldorfschule Heidelberg ist eine teilgebundene Ganztagsschule in freier Tragerschaft mit staat-
licher Anerkennung. Nach den Prinzipien der Waldorfpadagogik steht Kindern und Jugendlichen ein vielfal-
tiges Angebot offen. Mit der Bebauungsplananderung soll die planungsrechtliche Grundlage fur die Errich-
tung baulicher Anlagen fir die nachfolgend beschriebenen Nutzungen geschaffen werden mit dem Ziel,
der Freien Waldorfschule den Ausbau padagogischer und therapeutischer Prinzipien zu erméglichen und
der damit einhergehenden raumlichen Entwicklungsbedarfe Rechnung zu tragen.

Besonderheit des padagogischen Konzeptes der Freien Waldorfschule Heidelberg ist der sogenannte ,Ar-
che-Hof", der seit 2008 von der Waldorfschule unterhalten wird: ein Schulbauernhof, in dem vom Ausster-
ben bedrohte Haustierrassen, zum Beispiel besondere Schafe, Schweine, Pferde, Hiihner et cetera, gehal-
ten werden. Ebenfalls wesentlicher Teil in der Waldorfpadagogik ist der Gartenbau. Diese Nutzungen fin-
den im Bestand im derzeitigen Schulgarten sowie auf der Flache Flursticknummer 33111 nach Westen
Richtung Edingen statt. Neben dem Anbau von Gemuse und Obst dient die Fldche westlich angrenzend an
das Plangebiet auch als Weideland fur die Tiere.

Seit 2013 kooperiert die Freie Waldorfschule Heidelberg zudem mit dem Martinshof, einem Verein, der
junge Erwachsene mit Behinderung betreut. Die Betreuung findet unter anderem in der angrenzenden
Landwirtschaft statt.

Die Freie Waldorfschule nutzt die Tierhaltung und die Landwirtschaft auch fur ihr Angebot in der Ganztags-
schule und fiir die Betreuung (Hort) der Schiller am Nachmittag.

Fur die beschriebenen, bereits bestehenden, aber teilweise behelfsmaRig im Plangebiet untergebrachten
Nutzungen, werden zusatzliche Rdume benétigt: Stalle, Unterstdnde und Lagerflachen fur die Tierhaltung,
Unterrichts- und Verarbeitungsrdume fir den Gartenbau sowie ein Aufenthaltsraum plus sanitare Einrich-
tungen. Fur diese Nutzungen soll innerhalb des Plangebiets ein Neubau in Form eines Hofgebdudes ent-

stehen, der die Behelfsbauten (Container, Folientunnel, Unterstande) ersetzt.

Die ErschlieBungssituation aller Verkehre bleibt auch mit Umsetzung der Planung sowohl im Ablauf als
auch in der Anzahl der Zu- und Abfahrten unveréndert. Das Flurstiick Nummer 33109, in dem auch das
Plangebiet liegt, ist Uber den Mittelgewannweg erschlossen. Das Plangebiet ist dariberhinaus mittels land-
wirtschaftlichem Verkehr Gber den stdlich angrenzenden Feldwirtschaftsweg zu erreichen.
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Abbildung 1: Gesamtflachen der Waldorfschule in schwarzer Umrandung (Quelle: Geotechnisches
Informationssystem der Stadt Heidelberg)

1.2. Allgemeine Planungsgrundsatze und -ziele

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen der Landes- und Regionalpla-
nung sowie aus den §8§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB). Danach soll eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung gewahrleistet und dazu beigetragen werden, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen.

Bezogen auf den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung sind insbesondere folgende Planungs-
grundsatze und -ziele relevant:

- die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevélkerung sowie die Belange des Bildungswesens,
- die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

1.3. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Das Plangebiet liegt im Umgriff des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Wieblingen Nord Teil I - 1. Ande-
rung” mit Rechtskraft vom 21.06.2006. Ziel der damaligen Planaufstellung war vorwiegend die Sicherung
der bestehenden Gewerbebetriebe sowie die Schaffung von Entwicklungsmaoglichkeiten fur weitere ge-
werbliche Nutzungen, insbesondere aus dem Bereich des tertiaren Sektors.

Dieser setzt fur diesen Bereich ,Private Grinflache - Schulgarten” fest. GemaR Nr. 1. 4 der textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes sind innerhalb dieser privaten Grinflache Stall- und Lagergebaude bis zu
einer Gesamt-Grundflache von 150 m? allgemein zulassig.

Mit Inkrafttreten der in Aufstellung befindlichen Bebauungsplandnderung werden die Festsetzungen des

betroffenen Bereichs des Bebauungsplanes ,Wieblingen Nord Teil IT - 1. Anderung” (Rechtskraft
21.06.2006) durch die neuen Festsetzungen ersetzt.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Bebauungsplan ,Wieblingen Nord Teil II - 1. Anderung” (Stadt Heidel-
berg, 06/2006 verandert)

1.4. Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Wieblingen - Nord Teil II - 2. Anderung im Teilbereich
des Flurstlcks 33109" (Aufstellungsbeschluss Drucksache 0093/2022/BV) wurde am 05.05.2022 in 6ffentli-
cher Sitzung vom Gemeinderat gefasst und am 25.05.2022 im ,stadtblatt” ortsublich bekanntgemacht. Bei
der Aufstellung wurde zunachst das vereinfachte Verfahren nach 8 13 BauGB angewendet, jedoch zeigte
sich aufgrund des Erfordernisses einer Anderung des Flachennutzungsplans, dass die Bebauungsplanan-
derung im Regelverfahren durchzufiihren ist.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im Zeitraum vom 27.07.2023 bis einschlieRlich
08.09.2023. Mit Schreiben vom 26.07.2023 wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal 8 4 Absatz 1 Baugesetzbuch von der Planung unterrichtet und am Verfahren beteiligt.

Es gelten einheitlich die Grundsatze der 88 1, 1a, 2 und 2a BauGB sowie die Vorschriften Uber die Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §§ 3 - 4b
BauGB.

Die Erstellung der Bebauungsplananderung erfolgt durch das Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung.
Die Integration der Belange von Natur und Landschaft erfolgt auf der Grundlage des Umweltberichts als
Teil B der Begrindung.

1.5. Planungsgrundlagen

Folgende Unterlagen und Informationen wurden bei der Erstellung der Planung zugrunde gelegt:

Allgemeine Grundlagen

* Ortsbegehungen des Plangebietes in 02/2024
» Auszug aus dem amtlichen stadtischen Liegenschaftskataster

Ubergeordnete Planungen

* LEP - Landesentwicklungsplan 2002 (LEP)

= ROP - Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020

*  FNP - Rechtskraftiger Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands Heidelberg-Mannheim,
Stand 05/2025

» LP-Landschaftsplan des Nachbarschaftsverbands Heidelberg-Mannheim unter http://www.nv-hd-
ma.de/landschaft/landschaft_plan.html, abgerufen 08/2025
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Planungen und Konzepte der Stadt Heidelberg

= Stadtentwicklungsplan Heidelberg 2015, Stand 03/2007

= Stadtentwicklungskonzept (STEK) 2035, Stand 07/2025

*  Modell Raumliche Ordnung (MRO) 2035+, Stand 07/2025

= Stadtklimagutachten fur die Stadt Heidelberg, Fortschreibung des Gutachtens von 1995, Stand
06/2015

*=  Masterplan 100% Klimaschutz, Stand 11/2019

»  Klimaschutzaktionsplan, Stand 11/2019

» Biodiversitatsstrategie Heidelberg, Eckpunkte - Ziele - Malinahmen, Amt fir Umweltschutz, Ge-
werbeaufsicht und Energie, 03/2021

*  Satzung Uber den Schutz von Baumen in Heidelberg (Baumschutzsatzung), Stand 07/1996

= ,Heidelberger Dach(g)arten” Handlungsleitfaden zu Dachbegriinung und Photovoltaik in Heidel-
berg, Arbeitspapier Umweltamt, Stand 06/2024

= Kommunale Biotopverbundplanung fur das Gemarkungsgebiet der Stadt Heidelberg, Stand
05/2025

Sonstige Quellen

= Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW Landesanstalt fur Umwelt Baden-
Wiirttemberg. Unter https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/wasser/hochwasserrisikoman-
agement, abgerufen 08/2025

= Regierungsprasidium Karlsruhe: Planfeststellungsbeschluss vom 18.03.2025 zur Stiddeutschen
Erdgasleitung (SEL) im Teilabschnitt Grenze Regierungsbezirk Darmstadt (Hessen)/Karlsruhe -
Grenze Regierungsbezirk Karlsruhe/Stuttgart, unter https://www.uvp-verbund.de/, abgerufen
08/2025

Planungen, Konzepte und Fachgutachten zum Vorhaben

»  Stadtebaulicher Entwurf des Lernhofs (AAg, Heidelberg, Stand 11/2024)
= Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (BIOPLAN, Heidelberg, Stand 04/2024)
= Artenschutzrechtliches MaRnahmenkonzept (BIOPLAN, Heidelberg, Stand 11/2024

1.6. Eigentumsverhaltnisse

Fir das Flurstiick Nummer 33109 ist der Waldorfschulverein Heidelberg e.V. erbbauberechtigt. Der Gel-
tungsbereich der aufzustellenden Bebauungsplananderung stellt dabei einen Teilbereich des Flurstticks
Nummer 33109 dar. Das westlich davon liegende Flurstick Nummer 33111 ist im Eigentum des Waldorf-
schulvereins Heidelberg e.V.. Dieses Flurstuck liegt nicht innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungs-
planédnderung, jedoch trifft der geschlossene stadtebauliche Vertrag Regelungen zur Freihaltung von Bau-
ten dieses Flursticks.

Der sudlich gelegene Feldwirtschaftsweg, Flurstiick Nummer 33114, ist im Eigentum der Stadt Heidelberg.

1.7. Lage des Plangebiets und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung hat eine GréRe von ca. 0,5 ha und umfasst in der Ge-
markung Heidelberg das Flurstiick Nummer 33109 (teilweise).

Das Gebiet ist begrenzt durch Feldwege im Norden (Allmendweg) und Stden (Flurstiicknummer 33114),

die bestehenden Nutzungen der Waldorfschule im Osten (Kindertagesstatte, Sportanlage) und ebenfalls
durch die Waldorfschule genutzte landwirtschaftliche Flachen im Westen (Flursticknummer 33111).

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung 8
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Das Plangebiet befindet sich im Heidelberger Stadtteil Wieblingen.

Abbildung 3: Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) in der Gesamtstadt (Quelle: Stadt Heidel-
berg, maBstabslos)

Allmendweg

33109

£

Ivtmncer Sra

Abbildung 4: Geltungsbereich des Plangebietes (schwarz gekennzeichnet) (Quelle: Stadt Heidelberg
2025)

Die genaue Abgrenzung der Bebauungsplananderung ergibt sich aus der Planzeichnung im Mal3stab
1:500.
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2. Einordnung in bestehende Ubergeordnete formelle
Planungen

2.1. Landesentwicklungsprogramm Baden-Wirttemberg

Gemal 8 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese werden
durch den Landesentwicklungsplan 2002 (LEP) und den Regionalplan (vgl. Kap. 2.2) definiert.

Gemal LEP ist Heidelberg Bestandteil des grenziiberschreitenden Verdichtungsraums Rhein-Neckar und
ein Oberzentrum. Laut LEP 2002 sind unter anderem die folgenden Ziele relevant:

- ,Die Inanspruchnahme von Freirdaumen fur Siedlungszwecke ist auf das unbedingt notwendige
Mal zu beschranken. Bei der Siedlungsentwicklung sind vorrangig die im Siedlungsbestand
vorhandenen Potenziale an Brach- und Konversionsflachen, Baullicken und Baulandreserven zu
nutzen.”

- ,Oberzentren sollen als Standorte gro3stadtischer Pragung die Versorgung eines Verflech-
tungsbereichs von mehreren hunderttausend Einwohnern (in der Regel die Region) mit hoch qual-
ifizierten und spezialisierten Einrichtungen und Arbeitsplatzen gewahrleisten.”

- ,Die Leistungsfahigkeit der Hochschulen und anderer Lehr- und Forschungseinrichtungen ist un-
ter Berucksichtigung der zentraldrtlichen Gliederung sowie fachlicher und regionaler
Schwerpunkte auszubauen.”

Die vorliegende Planung beschrankt sich auf bereits planungsrechtlich ausgewiesene Flachen.

Durch eine Erhéhung der baulichen Nutzung innerhalb dieser Flachen wird der spezialisierten Bildungsein-
richtung eine im Mal3 beschrankte Entwicklungsmoglichkeit ermdglicht, ohne Erfordernis einer Neuaus-
weisung von Flachen an anderer Stelle. Damit passt sich die Bebauungsplananderung an die Ziele der
Raumordnung an.

2.2. Regionalplan

Das Plangebiet befindet sich in der Raumnutzungskarte zum Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar
(ERP) 2020 vollstandig innerhalb einer Griinzasur gemaR Plansatz 2.1.2 Z ERP. Diese dienen der Verhinder-
ung eines bandartigen Zusammenwachsens von Siedlungsgebieten, verbinden ortliche Grinbereiche mit
Regionalen Grinzigen und dienen als Klimaschneisen, Lebens- sowie Vernetzungsraume fur Tiere und
Pflanzen sowie als siedlungsnahe Erholungszonen. Gemal} Plansatz 2.1.3 Z ERP darf in Grinzasuren nicht
gesiedelt werden. Demnach ist, aufgrund der beabsichtigten Ausweitung der Bebaubarkeit des
Grundstucks, ein Konflikt der vorliegenden Planungsabsicht mit dem besagten Ziel der Raumordnung zu
konstatieren.

Das Plangebiet befindet sich auBerdem in einem ,Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden Hochwasser-
schutz”. Diese dienen der Vermeidung und Minderung von zusatzlichen Schadensrisiken. In ihnen soll
nicht gebaut werden. Es handelt sich dabei um einen Grundsatz der Raumordnung.

Aufgrund des o.g. raumordnerischen Konflikts ,Griinzésur” wurde die mégliche Uberwindbarkeit dieses
Zielkonflikts im Rahmen eines Zielabweichungsantrags gepruft.
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Abbildung 5: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Rhein-Neckar 2020 (Verband Re-
gion Rhein-Neckar, Stand 08/2025)
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Abbildung 6: Freiraumstrukturen gemaR Regionalplan, schwarz = Lage Plangebiet (Geoportal Raum-
ordnung Baden-Wiirttemberg, o.J. verdndert)
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Mit Schreiben vom 22. Januar 2025 beantragte die Stadt Heidelberg die Zulassung einer Abweichung
gemaR § 6 Abs. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) i. V. m. § 24 Landesplanungsgesetz (LplG) von im Einheit-
lichen Regionalplan Rhein-Neckar (ERP) festgelegten Zielen der Raumordnung, im vorliegenden Fall einer
Grinzasur gem. Plansatz 2.1.2 Zi. V. m. Plansatz 2.1.3 Z ERP.

Mit Schreiben vom 07.04.2025" erging die Entscheidung zum Zielabweichungsverfahren, gemaR der die zur
Aufstellung des Bebauungsplans ,Wieblingen-Nord Teil II - 2. Anderung” beantragte Abweichung von im
Einheitlichen Regionalplan des Verbands Region Rhein-Neckar festgelegten Zielen der Raumordnung (hier:
Grunzasur) unter den nachfolgenden Auflagen zugelassen wird:

- Der durch die Zulassung der Zielabweichung ermdglichte Eingriff in die durch die Grinzasur
geschitzten Umweltguter ist vollstdndig zu kompensieren. Die erforderlichen Mal3nahmen sind im
Rahmen des Bebauungsplananderungsverfahrens mit der unteren Naturschutzbehérde ein-
vernehmlich abzustimmen.

- Die bereits bestehende Eingriinung des Plangebiets in ndrdlicher, westlicher und stdlicher Rich-
tung ist, entsprechend des vorgelegten MalRnahmenplans zum Grinordnungsplan, zu erhalten.

- Der westlich an das Plangebiet angrenzende Freiraum des Flurstiicks 33111 ist zuknftig von bauli-
chen Anlagen (auch fliegende / Behelfsbauten) freizuhalten, wobei auch bestehende Anlagen
zurlickzubauen sind. Dies ist im Rahmen des Bebauungsplananderungsverfahrens Gber einen
stadtebaulichen Vertrag abzusichern, welcher der h6heren Raumordnungsbehérde vorzulegen ist.

Die Auswirkungen auf die geschiutzten Umweltgtter wurden im Rahmen des Umweltberichts, siehe Teil B,
bewertet. Unter Beachtung der dort definierten MaBnahmen sind keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.

Die Erhaltung der Begriinung wird durch entsprechende Festsetzungen der aufzustellenden
Bebauungsplananderung gewahrleistet, siehe Kapitel 8.

Der stadtebauliche Vertrag wurde am 25.03.2025 mit dem Waldorfschulverein Heidelberg e.V. geschlossen
und dem Regierungsprasidium Karlsruhe am 07.05.2025 vorgelegt. Folgende wesentliche Regelungsinhalte
sind dabei zu nennen:

“(1) Die Waldorfschule verpflichtet sich zur Freirdumung des an das Plangebiet westlich angrenzenden Flurstiicks
33111 [...] von allen bestehenden Gebduden im Sinne der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO BW).

(2) Die Waldorfschule verpflichtet sich als Eigentiimerin zur dauerhaften Freihaltung des an das Plangebiet west-
lich angrenzenden Flurstticks 33111 [...] von sémtlichen Gebduden im Sinne der LBO BW, auch fliegende sowie
Behelfsbauten.”

Mit dem geschlossenen stadtebaulichen Vertrag wird der entsprechenden MalRgabe aus der Zielabwei-
chungsentscheidung entsprochen.

Bei Einhaltung der vorgenannten Auflagen ist die Abweichung von dem im Einheitlichen Regionalplan des
Verbands Region Rhein-Neckar festgelegten Ziels der Raumordnung zulassig und es verbleiben keine Kon-
flikte zur Raumordnunag.

' Schreiben vom 07.04.2025, Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 2 - Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und
Gesundheitswesen.
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Vorbehaltsgebiet fiir den Vorbeugenden Hochwasserschutz

Beim Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz handelt es sich um einen Grundsatz der
Raumordnung, welcher einer Abwagung grundsatzlich zuganglich ist. Das Vorbehaltsgebiet war daher
nicht Gegenstand des Zielabweichungsverfahrens.

Laut Hochwassergefahrenkarte handelt es sich bei dem im Plangebiet gelegenen Teil des Vorbehaltsgebie-
tes fur Vorbeugenden Hochwasserschutz, um einen Bereich der lediglich bei einem HQExtrem, nicht aber
bei einem HQ100 Uberflutet wird.

¥ Information zu Uberflutungsfldchen und -tiefen

Ost 473254

Nord 5476459

Das Lagebezugssystem ist ETRS89 (EPSG 25832)

Gemeinde Heidelberg

Kreis Heidelberg, Stadt
Regierungsprasidium Reg.-Bez. Karlsruhe
Gewdssereinzugsgebiet Regenwassereinleitung

UF | UT[m] WSP [m . NHN]
10-jahrliches Hochwasser (HQyo) [ .
50-jahrliches Hochwasser (HQso) [5G

100-jahrliches Hochwasser (HQqq0) X -
Extrem Hochwasser (HQgxtrem) o  05m 1043 m

UF: Uberflutur UT: L i , WSP:

Hinweis: Die angegebenen Werte sind auf Dezimeter kaufmannisch gerundet.
Uberflutungstiefen kleiner 10cm werden auf 10cm gerundet. Es ist zu beachten, dass
Werte in Gebauden mit Unsicherheiten behaftet sind

Das Hohenbezugssystem fur alle Hohenangaben ist DHHN2016, Hohenstatus (HST) 170,
EPSG 7837

mdgliche Anderung /
/@ Fortschreibung

Abbildung 7: Auszug Hochwasserrisikomanagement-Abfrage (LUBWZ, 2024)

Dies heiBt, das Plangebiet erfullt lediglich bei extrem seltenen Ereignissen (statistisch seltener als 1 x in 100
Jahren) die Funktion einer naturlichen Uberschwemmungsflédche und zur Hochwasserriickhaltung. Daher
ist hier gemal3 § 78b WHG auch die Ausweisung neuer Baugebiete zuldssig. Hochwasserschutz ist in der
Abwagung als wichtiger Belang zu bertcksichtigen, zudem muss hochwasserangepasst gebaut werden.

Far die Ausweisung von Bauflachen in einem Risikogebiet sind folgende Hinweise zu beachten:

- Nach § 78b Abs. 1 WHG ist festgelegt, dass bei der Neuausweisung bzw. Anderung eines Bebau-
ungsplanes oder Anderung einer sonstigen Satzung im Risikogebiet, insbesondere der Schutz von
Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden bertcksichtigt werden.

- Dadas Plangebiet bei einem HQextrem uberflutet wird, sollen sich die Grundstickseigentiimer
nach § 78b Abs 2 WHG gegen Schaden am Bauvorhaben, die durch eine Uberflutung bzw. durch
auftretendes Druckwasser verursacht werden kénnen, durch geeignete MalRnahmen (siehe Hoch-
wasserschutzfibel) selbst und auf eigene Kosten sichern.

- Mit Starkregenereignissen (extreme, kaum vorhersehbare und raumlich begrenzte Niederschlage)
muss jedoch gerechnet werden. Es wird empfohlen, Untergeschosse bzw. Keller wasserdicht und
Offnungen tberflutungssicher auszufiihren. Es wird darauf hingewiesen, dass Schaden durch
Starkregenereignisse auch bei entsprechenden Vorkehrungen nicht ausgeschlossen werden kon-
nen.

2 Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan ,Wieblingen - Nord Teil IT - 2. Anderung im Teilbereich des Flurstiicks
33109, vom 25.03.2025

3 Grundlage: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wurttemberg.
[online] https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/wasser/hochwasserrisikomanagement [abgerufen am 25.08.2025]
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2.3. Flachennutzungsplan

Gemal & 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim ist die
Flache der Bebauungsplananderung als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Im Osten stellt der Fla-
chennutzungsplan eine Gemeinbedarfsflache - ,Bildung” dar. Der Flachennutzungsplan soll im Parallelver-
fahren geandert werden.

Abbildung 8: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2020, schwarz gestrichelt =
Lage Plangebiet (Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim, Stand 05/2025 verandert)

Kunftig wird der Flachennutzungsplan folgende Darstellungen treffen: Die derzeit als landwirtschaftliche
Flachen dargestellten Flachen der Waldorfschule werden als Grunflachen dargestellt.

Fir die derzeitig als landwirtschaftliche Flachen dargestellten Teilflachen des Flurstiicks Nummer 33109

wurde dabei eine Darstellung als Grinflachen gewahlt, um weiterhin eine geringe bauliche Dichte inner-
halb des Flurstticks 33109 festzuschreiben.
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Die westlich und sud-westlich angrenzenden Flachen (Flurstiucknummer 33111, 33119 und 33114 tiw.) wer-
den kunftig als Flache zur Landschaftsentwicklung dargestellt.

Abbildung 9: Kiinftige Darstellung des Flachennutzungsplans, schwarz gestrichelt = Lage Plangebiet
(Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim, Entwurf 07/2024)

Durch die Festsetzung als Sondergebiet ,Lernhof”, das der Unterbringung der Nutzungen des Schulbau-
ernhofes dient, in Verbindung mit Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung sowie griinordnerischen
Festsetzungen wird die Bebauungsplandanderung den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entsprechen.

3. Fachrechtliche Schutzgebiete und Planungsvorgaben

Naturschutz

Schutzgebiete und -objekte gemald §8 20-30 bzw.§ 33 BNatSchG

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt nicht innerhalb eines Schutzgebietes im Sinne der
88 20 ff. BNatSchG. Im Norden grenzt der Geltungsbereich unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet
J~Unterer Neckar: Zwischen Heidelberg und Ladenburg”.

Schutzgebiete und -objekte (gem. 88§ 31-36 BNatSchG)

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung beruhrt keine NATURA 2000-Schutzgebiete (Vogel-
schutz- bzw. FFH-Gebiete)

Wasserschutz

Das Gebiet befindet sich vollstandig innerhalb der Zone III des durch Rechtsverordnung festgesetzten
Wasserschutzgebiets ,WW Edingen I und Edingen II“, es gelten die Regelungen der Schutzgebietsverord-
nung des Rhein-Neckar-Kreises vom 25.03.2015. Es wird empfohlen die weiteren Planungen mit dem Was-
serrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises abzustimmen. Nach Absprache mit dem Umweltamt soll eine Betei-
ligung im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemal & 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.
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Bodenschutz, Altlasten und Kampfmittel

Es folgt die Wiedergabe aus der Begrindung zum rechtskraftigen Bebauungsplan ,Wieblingen Nord Teil II
- 1. Anderung” (Rechtskraft vom 21.06.2006):

.Im Rahmen der historischen Erhebung altlastenverddchtiger Fldchen wurden auf dem Flurstiick 33120
Altablagerungen erhoben, fiir die jedoch nach Einschédtzung des Amtes fiir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und
Energie kein relevanter Handlungsbedarf besteht. Die Fldche ist lediglich aufgrund der Luftbildauswertung lokali-
siert worden. Eine Kennzeichnung im Bebauungsplan als Fldche, deren Boden erheblich mit umweltgefihrdenden
Stoffen belastet ist, ist nicht erforderlich.

Aufgrund vorliegender Luftbildauswertungen ist davon auszugehen, dass Teile des Plangebietes im 2. Weltkrieg
stark bombardiert wurden. Auf dem Grundstiick zwischen Mannheimer StrafSe und Waldorfschule und einem ca.
40 m tiefen Streifen nordlich der Mannheimer StrafSe im Bereich zwischen der Einmiindung des Mittelgewannwe-
ges und der Kreuzung | 637/ Mannheimer StrafSe, kann eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden.
In den entsprechenden Bauantragsverfahren werden die Antragsteller auf die Inhalte des Altlastenkatasters bzw.
der Kampfmittelkartierung hingewiesen.”

- Belastungsflache, stark
m Belastungsflache, nicht bekannt
Flache, Freigabe Luftbild

Abbildung 10: Auszug Kampfmittelkartierung, schwarz gestrichelt = Plangebiet (Quelle: Geotechni-
sches Informationssystem der Stadt Heidelberg)

Sollte im Laufe von BaumaRBnahmen ein Verdacht auf Vorliegen von Altlasten auftauchen, so ist das Amt fur
Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie unverziglich zu informieren und weitere MaBnahmen abzu-
stimmen.

Baumschutzsatzung Stadt Heidelberg

Gemal 8 2 der Baumschutzsatzung der Stadt Heidelberg vom 25. Juli 1996 werden alle Baume des Gemar-
kungsgebietes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der
rechtswirksamen Bebauungsplane unter Schutz gestellt, sofern sie in Hohe eines Meters tiber dem Erdbo-
den einen Stammumfang von mehr als 100 cm (Obstbaume von mehr als 80 cm) haben.
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Innerhalb des Plangebietes fallen 12 Baume unter die Baumschutzsatzung:

Nr. Baumart Stammumfang [cm]
1 Esche 126
2 Esche 126
3 Buche 157
4 Feldahorn (mehrstammig) 157
5 Feldahorn (mehrstammig) 157
6 Feldahorn (mehrstammig) 188
7 Feldahorn (mehrstammig) 408
8 Birne 110
9 Kirsche 157
10 Bergahorn 126
11 Bergahorn 346
12 Pflaume 148

Abbildung 11: Lage der Baume, die unter die Baumschutzsatzung Stadt Heidelberg fallen; Geltungs-
bereich schwarz (Quelle: Bioplan 2024)

Die Baume Nr. 7, 8 und 12 liegen innerhalb des Baufensters des Sondergebietes und kénnen nicht erhalten
werden.

Gemal § 7 der Baumschutzsatzung der Stadt Heidelberg sind dem Wert der betroffenen Baume entspre-
chende Ersatzpflanzungen vorzunehmen oder zu veranlassen. Durch die Festsetzung eines Einzelpflanzge-
botes auf der privaten Grundstlcksflache (vgl. Kap. 8) werden 4 heimische Laubbdume oder Obsthoch-
stamme innerhalb der Sondergebietsflache neu gepflanzt.
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Planfeststellungen StraRBen / Schiene etc.

Innerhalb des Plangebiets liegen keine planfestgestellten StraBen oder Schienen. AuRRerhalb des Plange-
biets und innerhalb des Flurstiicks Nummer 33112 verlauft entlang der Gemarkungsgrenze zwischen Edin-
gen-Neckarhausen und Heidelberg die planfestgestellte Trasse zum Neubau einer Gastransportleitung, der
sogenannten Stddeutschen Erdgasleitung (SEL) im Teilabschnitt Grenze Regierungsbezirk Darmstadt (Hes-
sen)/Karlsruhe - Grenze Regierungsbezirk Karlsruhe/Stuttgart.*

Das Vorhaben umfasst die Verlegung der Gasleitung als Rohrleitung in einer Tiefe von grundsatzlich min-
destens 1,2 m. Aufgrund der unterirdischen Verlegung der Gasleitung steht das mit dem stadtebaulichen
Vertrag verfolgte Ziel der Freihaltung des Flurstiicks Nummer 33111 von samtlichen Gebauden im Sinne
der LBO BW dem Planfeststellungsbeschluss nicht entgegen.

Bauverbotszonen an klassifizierten StraBen

Innerhalb des Plangebiets liegen keine klassifizierten StraRen. In einer Entfernung von circa 150 m sudlich
liegt die Landstraf3e 637 (Mannheimer StraRe). Bauverbots- und Baubeschrankungszonen an klassifizierten
Straf3en liegen aufgrund der Entfernung somit im Plangebiet nicht vor.

Wasserrecht, Abstand zu Gewassern

Klassifizierte Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden. Noérdlich des Plange-
biets in einer Entfernung von circa 180 m liegt der Neckar als Gewasser 1. Ordnung. Im Plangebiet befin-
den sich aufgrund der Entfernung keine Gewasserrandstreifen.

Luftverkehr, Bauschutzbereich, Hindernisfreiheitsbereich

Die durchgefihrte Belegenheitsprifung gemal3 § 18a Abs. 1a LuftVG hat ergeben, dass kein ziviler Anla-
genschutzbereich durch das geplante Vorhaben betroffen ist.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kunstlich ge-
schaffenen Althohlraumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.®

Archéologie und Kulturdenkmaler

Gemal Auskunft des Amtes flur Baurecht und Denkmalschutz sowie des Kurpfalzischen Museums der Stadt
Heidelberg gibt es im geotechnischen Informationssystem keine Eintragungen in Bezug auf Bau- und Kul-
turdenkmale bzw. Bodendenkmale.

Allerdings befindet sich das Areal in einer seit vorgeschichtlicher Zeit existierenden Siedlungslage (Reste
neolithischer, eisenzeitlicher und rémischer Siedlungen angrenzend bekannt). Sollten bei BaumaRnahmen
zufallig Funde oder Befunde entdeckt werden, ist gemaR § 20 DSchG BW die Gemeinde bzw. die zustandige
Denkmalschutzbehérde umgehend zu informieren.

Um inhaltliche Dopplungen zu vermeiden, wird u.a. zu den Themen Natur- und Artenschutz, Starkregenge-
fahrdung, (Mikro-)Klima und Lufthygiene vollumfanglich auf die Ausfihrungen des Umweltberichts, siehe
Teil B, verwiesen.

4 Regierungsprasidium Karlsruhe: Planfeststellungsbeschluss vom 18.03.2025, online abrufbar unter https://www.uvp-
verbund.de/ [abgerufen am 28.08.2025]

>Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung: 3D-Vorprifung, online abrufbar unter https://awplus.baf.bund.de/3dvorprue-
fung/start [abgerufen am 28.08.2025]

6Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau: Stellungnahme im Rahmen der frih-
zeitigen Behdrdenbeteiligung vom 15.08.2023
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4. Einordnung in bestehende informelle Planungen und
Konzepte

4.1. Stadtentwicklungsplan Heidelberg 2015 (STEP)

Der STEP zeigt die fur die weitere stadtebauliche Entwicklung der Stadt Heidelberg in den nachsten Jahren
malfigebenden Leitziele auf. Fir das vorliegende Planungsvorhaben sind insbesondere folgende Ziel-
setzungen aus den Zielbereichen ,Stadtebauliches Leitbild” und ,Soziales” relevant:

- Bauland sparsam verwenden, Innen- vor Aul3enentwicklung
- Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen

Die bauliche Entwicklung erfolgt unmittelbar im Zusammenhang der bereits vorhandenen Nutzung. Somit
mussen keine zusatzlichen Flachen fur die Entwicklungsbedarfe beansprucht werden. Die landwirtschaftli-
che Nutzung der Waldorfschule erhalt zum Siedlungsrand hin einen baulich geordneten Abschluss.

- Interessen von Kindern und Jugendlichen starker bericksichtigen
- Integration behinderter Kinder und Jugendlicher
- Ausbildung und Qualifizierung junger Menschen sichern

Das Vorhaben dient der Entwicklung und Starkung der Freien Waldorfschule Heidelberg an diesem Stand-
ort. Die Planung entspricht den Zielsetzungen des Stadtentwicklungsplans.

4.2. Stadtentwicklungskonzept STEK

Das Stadtentwicklungskonzept 2035 (STEK) wurde am 24.07.2025 als stadtebauliches Entwicklungskonzept
gemaR 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB durch den Gemeinderat beschlossen und entfaltet somit eine Bindungswir-
kung fur die Aufstellung von Bauleitplanen. Das STEK dient als Wegweiser fur eine nachhaltige Entwicklung
Heidelbergs bis zum Jahr 2035. Es legt Ziele fest und zeigt Wege auf, wie Heidelberg resilient und krisenfest
aufgestellt werden kann. Als inhaltlicher Orientierungsrahmen fir das STEK dienen die Nachhaltigkeitsziele
der Vereinten Nationen, die sogenannten Sustainable Development Goals. Fir das vorliegende Planungs-
vorhaben sind insbesondere die folgenden Ziele innerhalb der Cluster ,Dynamische Entwicklung + Spar-
same Flachennutzung”, ,Freiraumnutzung + Freiraumschutz” und ,Inklusives und soziales Miteinander
starken + individuell gepragte Orte” relevant:

Wirtschaftliche Entwicklung, Bevdlkerungswachstum und neues Wohnen flachensparend ermaégli-
chen

Stadtbild: Qualitaten erhalten und mehr Urbanitat

Berghange, Rheinebene, Neckar - Einmaliges Heidelberger Landschaftsbild erhalten

Inklusives Zusammenleben: Chancengleichheit und sichtbare Vielfalt leben

Gute Startchancen und lebenslanges Lernen fir alle ermdglichen

Durch die Entwicklung der Freien Waldorfschule Heidelberg wird ein attraktives Bildungsangebot ge-
fordert. Bereits in Anspruch genommene Flachen werden im Sinne der Innenentwicklung zum Ausbau der
sozialen Infrastruktur genutzt.

Der Siedlungsrand wird durch das vorliegende stadtebauliche Konzept als klare Grenze der Siedlung quali-
fiziert. Gleichzeitig wird durch die groRflachige mindestens extensive Dachbegrinung ein Ubergang zur
freien Landschaft geschaffen.

Das padagogische Programm der Waldorfschule stellt Angebote zur Integration von Kindern und Jugend-
lichen mit Behinderungen zur Verfigung. Durch die Realisierung des geplanten Lernhofs wird eine
Verbesserung der Rdumlichkeiten fir dieses Bildungsangebot erzielt.
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4.3. Modell rdumlicher Ordnung MRO

Seit 1999 ist das Modell Raumliche Ordnung (MRO) zentrales Steuerungsinstrument fir die rdumliche
Entwicklung Heidelbergs. Das Planwerk wurde zum MRO 2035+ fortgeschrieben und im Juli 2025 vom Ge-
meinderat beschlossen.

Das MRO fungiert als raumlicher Kompass fur aktuelle und kiinftig absehbare Entwicklungen, Aufgaben
und Herausforderungen. Es konkretisiert die Ziele aus dem STEK und prift die raumliche Verortung im
Stadtraum von Heidelberg.

Das MRO 2035+ stellt rdumliche Leitlinien fur die rdumliche Entwicklung in Konzeptkarten dar, die jeweils
strategische Aussagen zu einem thematischen Schwerpunkt (Handlungsfeld) bindeln:

1. Grline Stadt - sichern und erweitern

2. Gebaute Stadt - starken und weiterentwickeln
3. Produktive Stadt - férdern und vernetzen

4. Klima Stadt - schiitzen und anpassen

Fur raumliche Entwicklungen und Projekte bieten die Karten einen schnellen Uberblick (iber zu
berucksichtigende Belange und geben Hinweise auf zu ergreifende MaRnahmen.

Das Plangebiet der Waldorfschule befindet sich im Ubergang zwischen der Siedlungsfliche und dem Frei-
raum. Aufgrund des BetrachtungsmafRstabs des MRO wurde bei der Fortschreibung darauf verzichtet, die
Auskragung des Sondergebietes in den Darstellungen zu Gbernehmen. Gleichwohl wurden die Belange des
MRO bei der vorliegenden Planung berucksichtigt.

In Bezug auf das Plangebiet der Waldorfschule benennt das MRO die folgenden Schlisselaufgaben in-
nerhalb der jeweiligen Handlungsfelder:

Griine Stadt

Laut Handlungsfeld “Grine Stadt” soll die Freiraumzasur zwischen Wieblingen und Edingen als Griner
Gurtel entwickelt werden. Weiterhin wird mit der MaBnahme “Griine Konturen sichern” das Ziel verfolgt,
Siedlungsrander zu qualifizieren und zu sichern. Durch die “Beachtung der Freiflachen ohne Schutzstatus”
soll der Biotopverbund innerhalb der Freiraumzasur geférdert werden. Die Konzeptkarte trifft auBerdem
die Bestandsaussage zur Siedlungsflache der Waldorfschule sowie der angrenzenden Gewerbebetriebe.

Durch den Erhalt der randlichen Eingriinung im Norden, Westen und Stiden des Plangebiets wird den
benannten Schllusselaufgaben Rechnung getragen. Weiterhin fuhrt eine Regelung im Stadtebaulichen Ver-
trag zur Freihaltung des Freiraums des Flurstiicks Nr. 33111. Durch die gewahlte stadtebauliche Figur des
Lernhofs wird eine abschlieBende Siedlungskante gebildet, siehe Kapitel 6 und 8.

Gebaute Stadt

Im Plangebiet sieht die “Bestandsentwicklung” eine Qualifizierung der bestehenden Strukturen vor.
Moglichkeiten der Innenentwicklung sollen genutzt werden. Die gemal3 dem rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Wieblingen Nord Teil II - 1. Anderung* (Rechtskraft vom 21.06.2006) ausgewiesenen
Baugebiete werden in der Konzeptkarte als Bestandsflachen “Wirtschafts- und Wissen-
schaftsschwerpunkte” beschrieben.

Der Lernhof wird anstelle von bereits stattfindenden, behelfsmaRig untergebrachten Nutzungen auf einer
anthropogen Uberpragten Flache erbaut und stellt damit eine Innenentwicklung dar.

Produktive Stadt
Fir das Plangebiet ist im MRO vorgesehen, Flachen im Bestand weiterzuentwickeln. Der Bestand wird
ebenfalls als Wirtschafts- & Wissenschaftsflachen beschrieben.

Durch die hiermit verfolgte Planung soll ein Bildungsstandort in seinem Bildungsangebot weiterentwickelt
werden. Bereits stattfindende, aber behelfsmafig untergebrachte Nutzungen werden klnftig in angemes-
senen Raumlichkeiten angeboten.
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Klima Stadt

In diesem Handlungsfeld ist vorgesehen, im Plangebiet Hochwasser vorzubeugen. Weiterhin soll die Beluf-
tungsfunktion innerhalb der Bebauung erhalten werden. Schlief3lich ist in diesem Bereich ein Fernwarme-
netzausbau geplant. Da das Plangebiet innerhalb der Uberflutungsfliche HQextrem liegt, sollen geméaR §
78b Abs. 1 Nr. 2 WHG bauliche Anlagen in einer nach dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bau-
weise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet werden. Das heif3t der Bauherr muss
entsprechende bauliche MaBnahmen an seinem geplanten Gebaude aufgrund des Wasserhaushaltsgeset-
zes vorsehen. Weiterhin trifft die Bebauungsplandnderung Festsetzungen zur maximalen Grundflache far
das Gebdude. Zu- und Abfahrten sowie Zuwegungen und Hofflachen sind auBerdem versickerungsfahig
auszufuhren. Durch die Erh6hung des Mal3es der baulichen Nutzung andert sich zwar das urspringliche
Kleinklima. Aufgrund der allgemein guten Durchliftungssituation durch die Lage angrenzend an klimatisch
wirksame Ausgleichsflachen sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu erwarten. Das
geplante Vorhaben steht dem Fernwarmenetzausbau nicht entgegen.

Griine Stadt Gebaute Stadt

Konzeptaussagen Konzeptaussagen

LP Granen Giirtel entwickeln e Bestandsentwicklung & Stadtumbau

,#a¢*  Grlne Konturen sichern*

Freiflachen ohne Schutzstatus beachten

Produktive Stadt Klima Stadt

Konzeptaussagen Konzeptaussagen

Flachen im Bestand weiterentwickeln ——= Durchlliftungsfunktion innerhalb
der Bebauung erhalten

Hochwasser vorbeugen

Geplanter Fernwarmenetzausbau

Abbildung 12: Auszug aus dem MRO 2035+, Lage Plangebiet roter Kreis (Quelle: Stadt Heidelberg, an-
gepasst)

Insgesamt stellt die Bebauungsplananderung durch die Weiterentwicklung der Waldorfschule eine
Malinahme zur Starkung sowie Bestandsentwicklung des sonst vorwiegend gewerblich genutzten Gebietes
dar. Die vorliegende Planung entspricht den Zielsetzungen des MRO.
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4.4. Umweltbezogene informelle Planungen und Konzepte

Um inhaltliche Dopplungen zu vermeiden, wird hier vollumfanglich auf die Ausfihrungen des
Umweltberichts, siehe Teil B, verwiesen.

5. Bestandssituation im Plangebiet

Abbildung 13: Bestandssituation im Plangebiet und Umgebung, weil3 gestrichelt = Plangebiet
(Quelle: Geotechnisches Informationssystem der Stadt Heidelberg)

5.1. Vorhandene bauliche Nutzung im Plangebiet

Die zukinftig geplanten Nutzungen finden bereits heute weitgehend auf der als private Grunflache festge-
setzten Flache statt. Hierzu entstanden in den vergangenen Jahren neben einem Pferdestall weitere Anla-
gen zur Unterbringung verschiedener Tierarten sowie Lagerflachen und Unterstéande fur Gerate und land-
wirtschaftliche Fahrzeuge. Im nordéstlichen Bereich befindet sich seit einiger Zeit eine befristet geneh-
migte Containeranlage, die zu Unterrichtszwecken im Rahmen eines Inklusionsprojekts genutzt werden.

5.2. Nutzungsstruktur im Umfeld

An den Geltungsbereich grenzt im Stiden ein festgesetztes Gewerbegebiet an, welches jedoch noch unbe-
baut ist und derzeit als Ackerland genutzt wird.” Die Flachen Richtung Edingen im Westen werden ebenfalls
von der Freien Waldorfschule genutzt und dienen dem Anbau von Gemuise und Obst sowie als Weideland
fur die Tiere. Nordlich angrenzend befinden sich ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen im AuBen-
bereich. Im Osten liegt das Geldnde der Freien Waldorfschule mit diversen Schul- und Betreuungsgebau-
den sowie sportlichen Anlagen.

5.3. Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands

Die Béden sind bereits im Bestand teilweise versiegelt bzw. durch Gebdude bestanden. Infolge der derzeiti-
gen Nutzung als Schulbauernhof und Schulgarten durch die Freie Waldorfschule sind die Béden innerhalb

7 Aktualisierung: Zum Zeitpunkt der Veroffentlichung der Bebauungsplananderung (03/2026) befand sich das im Stden
angrenzende festgesetzte Gewerbegebiet (Flst. Nr. 33120) im Bau.

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung 22



Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Wieblingen - ,Nord Teil II - 2. Anderung im Teilbereich des

Flurstlicks 33109
Teil A - Begriindung

des Plangebietes anthropogen tberformt. Naturlich gelagerte Béden sind innerhalb des Plangebietes nicht
mehr vorhanden. Auf dem Gelande verteilt befinden sich mehrere Gebdude und Folienzelte im Wechsel mit
Staudenbeeten und Spielflachen. Randlich befinden sich Gehoélzbestande sowie mehrere Einzelbdume. Am

ostlichen Rand des Plangebiets befindet sich ein begriinter Erdwall.

Auf das Gebirg

Abbildung 14: Héhenlinien im Plangebiet mit Erdwall 6stlich angrenzend (Geotechnisches Informati-

onssystem der Stadt Heidelberg)

5.4. Verkehrliche Situation

Das Plangebiet ist mittels landwirtschaftlichen Verkehren tber den sidlich angrenzenden Feldwirtschafts-

weg zu erreichen. Weitere Verkehre (MLV, Anlieferung, Fahrrad et cetera) werden im Osten des Gelédndes

der Waldorfschule uber den Mittelgewannweg abgewickelt. Ful3ldufig wird das Plangebiet Uber das interne

Wegenetz auf dem Geldnde der Waldorfschule erreicht.
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6. Stadtebauliche Planungskonzeption

6.1. Baustruktur und Nutzung

Der geplante Neubau ist als u-férmiges Hofgebaude mit drei Gebduderiegeln und Pultdachern konzipiert.
In seiner Hohenentwicklung reagiert er auf die bestehende Bebauung im Osten sowie auf die angrenzende
freie Landschaft im Westen. Durch eine gestaffelte Hohenabstufung - mit dem hdchsten Punkt im Osten
und dem niedrigsten im Westen - entsteht ein sanfter Ubergang zur offenen Flur.

Abbildung 15: Schnitt des Vorhabens in Blickrichtung nach Nord-Osten (AAg, 11/2024)

Die dreiseitige Hofstruktur bildet zugleich einen klaren stadtebaulichen Abschluss. Ein ausladender Dach-
Uberstand zur Hofmitte schafft iberdachte Bereiche, die sowohl der Betreuung von Kindern und Jugendli-
chen als auch der Bewirtschaftung von Tieren dienen.

Die bestehende Eingriinung an den noérdlichen, westlichen und stdlichen Grundstiicksgrenzen bleibt erhal-
ten. Zusatzlich ist eine weitgehende Dachbegriinung vorgesehen, um die landschaftliche Einbindung des
Gebaudes zu unterstutzen.

Abbildung 16: Stadtebaulicher Entwurf des Lernhofs (AAg, 11/2024)

Mehrere Ein- und Ausgange in den einzelnen Gebauderiegeln gewahrleisten eine gute Durchlassigkeit: so-
wohl von der freien Flur im Westen in den Innenhof als auch von der dstlich angrenzenden Bestandsbe-
bauung der Waldorfschule.

Wie unter Kapitel 1.1 ,,Anlass, Ziel und Zweck der Planung” beschrieben sollen die bereits vorhandenen

Nutzungen verstetigt und weiterentwickelt werden. Der Schwerpunkt liegt in der Bildung von Kindern und
Jugendlichen in den Bereichen Gartenbau und Landwirtschaft.
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6.2. Planungs- und Standortalternativen

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung steht in direktem funktionalem Zusammenhang mit dem
schulischen Betrieb, der in der 6stlich angrenzenden Bebauung der Waldorfschule stattfindet. Dieser
Standort ermdglicht einen effizienteren Personaleinsatz im Vergleich zu Standortalternativen des Lernhofs
in grolRerer Entfernung. Aufgrund des landwirtschaftlichen Schwerpunkts des padagogischen Angebots
und der Tierhaltung ist die unmittelbare Nahe zu Freiflachen zwingend erforderlich. Ein Standort innerhalb
eines Siedlungszusammenhangs scheidet insbesondere wegen der Tierhaltung aus. Daruber hinaus kann
die Stadt Heidelberg keine alternativen Flachen bereitstellen, die den genannten Anforderungen
entsprechen. Es wurde aul3erdem die Unterbringung der Nutzungen in der dstlich angrenzenden
Bestandsbebauung gepruft. Die vorhandenen Raumlichkeiten sind dabei bereits mit dem regularen Schul-
und Kitabetrieb ausgelastet und weisen keine verfugbaren Kapazitaten auf. Eine bauliche Aufstockung
scheidet aus, da sie dem stadtebaulichen Ziel von abnehmenden Gebdudehéhen von Osten nach Westen
widerspricht.

Gemal rechtskraftigem Bebauungsplan sind Hdhen von maximal 16,0 m im Osten bis zu 11,0 m im Westen
festgesetzt. Die bestehenden Gebdude der Waldorfschule erreichen bereits iberwiegend Héhen von zehn
bis elf Metern, sodass eine Aufstockung nicht in Betracht kommt. Aus den genannten Grinden kommen
alternative Standorte beziehungsweise eine Aufstockung im Bestand nicht in Frage.

Im Rahmen der Planung wurden auRBerdem verschiedene Varianten einer moglichen Bebauung entwickelt
und hinsichtlich ihrer Funktionalitat fir den Schulbetrieb sowie ihrer Auswirkungen auf das Landschaftsbild
analysiert. Diese Varianten werden im Folgenden vorgestellt. Ziel des stadtebaulichen Entwurfs ist es, eine
optimale Funktionalitat fur die betriebliche Nutzung sicherzustellen. Dies betrifft den Schulalltag, die Be-
treuung von Menschen mit Behinderungen, die Tierhaltung und gartenbauliche Aktivitaten. Weitere
wesentliche Ziele umfassen die Schaffung einer klaren Siedlungskante, ausreichender Flachen fir derzeit
provisorisch untergebrachte Nutzungen sowie die Wahrung eines gré3tmdglichen Abstands zu den west-
lichen Gehdlzbestanden.

Ausgangsvariante

Die Ausgangsvariante sieht eine Hofstruktur mit einem klaren Abschluss zur offenen Flur vor. Die Stal-
lungen verfligen Uber einen direkten Zugang zu den Weiden. Der 8stlich gelegene, mit Baumen bewach-
sene Erdwall bleibt erhalten. Durch die gestaffelte Anordnung der Geb&dude wird eine harmonische
Eingliederung in das Landschaftsbild erreicht. Die geschlossene Hofstruktur erleichtert das
Betreuungsangebot von Menschen mit Behinderungen und erméglicht einen angemessenen
Betreuungsschlissel.

Variante 1
Variante 1 reduziert die Breite und somit den Flachenbedarf der Ausgangsvariante, um den Eingriff in die
westlich gelegenen Flachen zu minimieren.

Variante 2

Bei dieser Variante wird die Bebauung entlang des 6stlichen Sportplatzes fortgefihrt. Dadurch entsteht ein
grol3ziigig Uberdachter Hofbereich. Allerdings wird der bestehende Erdwall mit Baumbestand nur in gerin-
gem Umfang erhalten. Zudem fallen die Zuschauerplatze am Sportplatz weg, und die Zuganglichkeit des
Platzes wird erheblich eingeschrankt.

Variante 3

Diese Variante sieht nur einen indirekten Zugang der Tiere zu den Weiden vor. Aufgrund der nach Westen
geodffneten Bebauung ist keine geschlossene Hofstruktur moglich, was die Betreuung von Menschen mit
Behinderungen erschwert und einen hoheren Betreuungsaufwand erfordert. Zudem wird die Festwiese
fragmentiert, was ihre Funktion als Spiel- und Veranstaltungsflache der Freien Waldorfschule
beeintrachtigt. Diese Variante schafft keine klare Siedlungsgrenze.
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Sonstige

Alternativ wurde die Reduzierung der benétigten Grundflache durch eine héhere bauliche Dichte gepruft,
dabei insbesondere tberwiegend zweigeschossige Bauten. Zwar kdnnte so die Flacheninanspruchnahme
verringert werden, jedoch widersprechen Anforderungen an ebenerdige Tierhaltung dieser Losung.
Weiterhin ist Barrierefreiheit aufgrund der finanziellen Ressourcen der Waldorfschule lediglich tber
Ebenerdigkeit herzustellen.

Fazit
Variante 1 stellt aufgrund ihrer guten Funktionalitdt und ihrer im Vergleich der Planungsvarianten
geringen Auswirkungen auf das Landschaftsbild die bevorzugte Planungsvariante dar.

Sie bildet die Grundlage der in Aufstellung befindlichen Bebauungsplananderung. Erganzend tragen Fest-
setzungen zur Dachbegrinung, Gebaudeausrichtung und maximalen Bauhdhe zur besseren Integration in
das Landschaftsbild bei und mindern die Auswirkungen auf das Lokalklima.

Ausgangs-
variante

Spielflache
Kita

Variante 2
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Variante 3

Abbildung 17: Planungsvarianten (AAg Architekten, 11/2022 verandert)
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7. Planungsrechtliche Umsetzung der Konzeption und hi-
erbei insbesondere zu bericksichtigende Belange

7.1. Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Verkehrsimmissionen

Die Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die Planung insbesondere berihrt
durch die auf das Planungsgebiet einwirkenden Immissionen.

Auf das Plangebiet wirken Verkehrsimmissionen der umgebenden StraBen ein, die insbesondere durch
den motorisierten Individualverkehr (MIV) verursacht werden.

Das Plangebiet befindet sich rd. 140 m nérdlich der L637 zwischen Heidelberg und Edingen-Neckarhausen.
Die BAB 5 fuhrt rund 760 m 6stlich des Plange-bietes von Nord nach Sid. GemaR den Daten der Umge-
bungslarmkartierung 20228 werden durch die beiden Verkehrswege innerhalb des Plangebietes Werte zwi-
schen 60 und 64 dB(A) (StraBenlarm 24 h) erreicht. Nachts werden Werte von 55-59 db (A) erreicht.

Die gemessenen Werte liegen innerhalb der Orientierungswerte fur sonstige, schutzbedurftige Sonderge-
biete nach der DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau (Beiblatt 1).

iy
A der
Schielmagf

/

Allmendweg

Auf das
Gebirg

Kirderaanen

e Denyder

Ober der
Stralie

Hauptvetkehrsstraen und Strafen in Ballungsrdumen
W 00
Bl :0-7aaB02)
B :65-600B(8)
= 60 - 64 cB(A)

= 55 - 59dB(A)
Izophone LDEM = 65 cdB({A)

Abbildung 18: Umgebungsldarmkartierung 2022, gelb = Lage Plangebiet (StraBenldrm 24 h, Geltungs-
bereich gelb, LUBW 20247 verandert)

In Abhangigkeit einer konkretisierten Planung kénnen - sofern erforderlich - LarmschutzmalBnahmen auf
der Ebene der Baugenehmigung beauflagt werden. Auf bauleitplanerischer Ebene stehen die Verkehrs-
larmimmissionen der geplanten Nutzung nicht entgegen.

8 https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/laerm-und-erschuetterungen/laermkarten
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9 Stellungnahme 08/2023 und Schriftverkehr 04/2024.

Laut Stellungnahmen der unteren Immissionsschutzbehérde® bestehen in Bezug auf durch die Tierhaltung
auf die Umgebung einwirkenden Geruchs - und Larmimmissionen aufgrund der Entfernung zur nachsten
(Wohn-)Bebauung keine Bedenken.

Altlasten

Um Dopplungen zu vermeiden, wird an dieser Stelle vollumfanglich auf Kapitel 3 verwiesen.

7.2. Gestaltung des Ortsbilds

Durch die Planung wird die Méglichkeit gegeben, an der westlichen Gemarkungsgrenze einen klaren und
geordneten baulichen Abschluss zu schaffen sowie die Griinstrukturen in Richtung Freiraumzasur zu
sichern und fortzuentwickeln. Die randliche Eingrinung wurde gesichert mit einer Festsetzung von
Bindungen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
Weiterhin erfolgte eine Festsetzung zum Erhalt von Baumen auf dem 6stlich angrenzenden Erdwall. Zur
besseren Integration in das Landschaftsbild wurden Festsetzungen zur Dachbegriinung, Gebaudeausrich-
tung und zur maximalen Héhe baulicher Anlagen vorgenommen. Dabei wurde eine abnehmende H6he der
Gebé&ude von Osten (max. Firsthohe 8,5 m) nach Westen hin zu den landwirtschaftlichen Flachen (max.
Traufhohe 4,5 m) festgesetzt. Es erfolgt aulRerdem die Festsetzung eines eng an der zugrundeliegenden
stadtebaulichen Planung orientierten Baufensters sowie zu den Uberbaubaren Grundsttcksflachen.

7.3. Belange des Verkehrs und der Mobilitat der Bevdlkerung

Entsprechend den Zielsetzungen des Verkehrsentwicklungsplans gilt es, die Mobilitat bei mdglichst weitge-
hender Verringerung ihrer negativen Begleiterscheinungen sicher zu stellen. Auch das Baugesetzbuch ver-
langt eine besondere Berucksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichte-
ten stadtebaulichen Entwicklung.

Die ErschlieBungssituation aller Verkehre bleibt auch mit Umsetzung der Planung sowohl im Ablauf als
auch in der Anzahl der Zu- und Abfahrten unverandert: das Planungsgebiet ist bereits heute und auch zu-
kinftig nur mittels landwirtschaftlichen Verkehren Gber den sudlich angrenzenden Feldwirtschaftsweg zu
erreichen. Dieser ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als Wirtschaftsweg festgesetzt und dienen den
Zwecken der Landwirtschaft. Weitere Verkehre (MIV, Anlieferung, Fahrrad et cetera) werden im Osten des
Gelandes der Waldorfschule tiber den Mittelgewannweg abgewickelt. FuRRlaufig wird das Plangebiet weiter-
hin Gber das interne Wegenetz auf dem Geldande der Waldorfschule erreicht.

Der Pkw-Stellplatz-Bedarf bleibt auch nach Umsetzung der Planung unverandert.

7.4. Barrierefreiheit

8§ 9 des Stral’engesetzes Baden-Wirttemberg verlangt, dass die Belange von Menschen mit Behinde-
rungen und anderer Menschen mit Mobilitatsbeeintrachtigung mit dem Ziel, moglichst weitreichende
Barrierefreiheit zu erreichen, zu berucksichtigen sind. Konkretisiert werden die Anforderungen unter
anderem in der DIN 18024 Teil 1, Offentlicher Raum*” sowie in der DIN 18040 Teil 3 ,Offentlicher Ver-kehrs-
und Freiraum®. Inhalt der DIN sind Aussagen zur Planung, Ausfihrung und Ausstattung von barrierefreien
Stral3en, Platzen, Wegen, 6ffentlichen Verkehrsanlagen und 6ffentlich zugangigen Grinanlagen sowie fur
Zugange zu offentlichen Verkehrsmitteln und Spielplatzen. Sie bildet neben den einschlagigen
stralRenbautechnischen Richtlinien eine der Grundlagen fuir die Planung des 6ffentlichen Raums.

Fur die kiinftigen Gebaude werden die Bestimmungen der Landesbauordnung einschlagig. § 3 LBO ,All-
gemeine Anforderungen” fordert, dass in die Planung von Gebduden die Belange von Personen mit kleinen
Kindern, Menschen mit Behinderung und alten Menschen nach Méglichkeit einzubeziehen sind. Konkretisiert
werden die Anforderungen in der DIN 18040 Teil 1 ,Offentlich zugéngliche Gebdude” und der DIN 18040 Teil
2 ,Wohnungen”.
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Die Normen regeln Planung, Ausfiihrung und Ausstattung von:

e DIN 18040 Teil 1: 6ffentlich zugangliche bauliche sowie andere Anlagen im Sinne von § 39
LBO,

e DIN 18040 Teil 2: Gebdauden mit Wohnungen und deren AulRenanlagen, die der Erschlie-
Bung und wohnbezogenen Nutzung im Sinne von § 35 Abs. 1 LBO dienen.

Die Einhaltung der einschldgigen Anforderungen an die Barrierefreiheit wird im Baugenehmigungsver-
fahren gepruft.

7.5. Belange der Ver- und Entsorgung

Die ver- und entsorgungstechnische ErschlieBung kann Uber den Anschluss an bereits bestehende Leitung-
en erfolgen.

7.6. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens auf Schutzgebiete / -objekte und deren Schutzfunktionen
sind nicht zu erwarten.

Eine ausfuhrliche Bewertung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen der
Bebauungsplananderung hinsichtlich seiner Auswirkungen auf Natur und Landschaft erfolgt im Rahmen
des Umweltberichts, siehe Teil B, weshalb an dieser Stelle vollumfanglich auf diesen verwiesen wird.

7.7. Belange des Artenschutzes

FUr Planungsvorhaben ist im Bundesnaturschutzgesetz § 44 ff (Vorschriften flr besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) und § 45 ff (Ausnahmen) des Bundesnaturschutzgesetzes zu
beachten. Eine Betroffenheit relevanter Arten konnte nicht ausgeschlossen werden, daher wurden
spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen zu den Arten/Artengruppen Amphibien, Reptilien, Brutvo-
gel, Holzkafer, Fledermause und der Haselmaus durchgefihrt. Die detaillierten Ergebnisse konnen der spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Untersuchung'® entnommen werden.

Das Gutachten kam zu dem Ergebnis, dass Brutstatten von besonders geschitzten Vogelarten und Arten
der Roten Liste, die Mauereidechse, die Arten Teichfrosch und Bergmolch und Wildbienen innerhalb des
Plangebietes vorzufinden sind. Weiterhin wurde festgestellt, dass der vorhandene Stall im Nordwesten des
Plangebietes im Dachbereich potenzielle Spaltenquartiere fir die Zwergfledermaus bietet.

Um die Auswirkungen auf diese Arten zu minimieren, wurden MaBnahmen benannt, die die 6kologische
Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten sichert. Entsprechende Aus-
gleichsmaRnahmen, Vermeidungsaulinahmen sowie vorgezogene CEF-Malinahmen sind bei Umsetzung
der Planung zu berticksichtigen und als MaBnahmen in die Bebauungsplananderung aufzunehmen.

19 BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung, 2024: Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum
Vorhaben ,Dreiseithof Waldorfschule” in Heidelberg-Wieblingen.
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Im Rahmen des Bebauungsplandnderungsverfahrens erfolgte eine Anhérung des Emissions- und Stall-
klimadienstes beim Regierungsprasidium Karlsruhe.' Der Emissions- und Stallklimadienst pruft die Aus-
breitung von Geruchsemissionen durch landwirtschaftliche Tierhaltung und berat Tierhalter in Fragen des
Stallklimas. Eine Abstimmung mit dem Stallklimadienst ist erfolgt. Es bestehen aufgrund der vorgelegten
Planung keine grundsatzlichen Bedenken, da gemal der stadtebaulichen Konzeption die Tiere Weidezu-
gang haben und zweiseitige Offnungen in den Geb&uden vorgesehen sind. Eine erneute Abstimmung ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durchzufihren.

7.8. Belange des Denkmalschutzes

Gemal Auskunft des Amtes flir Baurecht und Denkmalschutz sowie des Kurpfalzischen Museums der Stadt
Heidelberg gibt es im geotechnischen Informationssystem keine Eintragungen in Bezug auf Bau- und Kul-
turdenkmale bzw. Bodendenkmale.

Allerdings befindet sich das Areal in einer seit vorgeschichtlicher Zeit existierenden Siedlungslage (Reste
neolithischer, eisenzeitlicher und rémischer Siedlungen angrenzend bekannt). Sollten bei BaumaRnahmen
zufallig Funde oder Befunde entdeckt werden, ist gemaR § 20 DSchG BW die Gemeinde bzw. die zustandige
Denkmalschutzbehérde umgehend zu informieren.

" Schriftverkehr 06/2024 mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 3, Referat 33 Pflanzliche und Tierische Er-
zeugnisse, Emission- & Stallklimadienst.
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8. Begrindung der Festsetzungen und sonstigen Planin-
halte des Bebauungsplans

8.1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen fiir den Bebauungsplan

8.1.1. Artder baulichen Nutzung
Sondergebiet Lernhof - SO'¢™h°f (§ 11 BauNVO)

Zuldssig sind Rdumlichkeiten zur Vermittlung von Bildung und Wissen sowie Stall- und Lagergebdude.

Begriindung

Entsprechend den Zielvorgaben aus Kapitel 6 (Stadtebauliche Planungskonzeption) wird fur das Plangebiet
ein ,Sondergebiet Lernhof” gemal’ 8 11 BauNVO als Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Zulassig sind
grundsatzlich Nutzungen, die dem Schulbetrieb, der Betreuung von Kindern und Jugendlichen sowie der
Vermittlung von Bildung und Wissen dienen. Dazu zahlen insbesondere die padagogischen Angebote der
Waldorfschule im Rahmen des Schulbauernhofs, einschlielich der erforderlichen Stallhaltungen und land-
wirtschaftlichen Lagergebaude. Die Festsetzung tragt den Entwicklungsbedarfen der Waldorfschule Rech-
nung. Der bislang provisorisch auf der Flache eingerichtete Unterrichtsbetrieb kann baulich geordnet wer-
den.

8.1.2. MaR der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen (8§18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen sind als Trauf- und Firsthéhen als Héchstmaf iiber Normal Null (NN) angegeben.
Die maximal zuldssige Traufhohe ist der tiefste Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bei Pultdéchern.
Die maximal zuldssige Firsthéhe ist der hchste Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bei Pultdéichern.

-

v

Firsthohe (FH)

Traufhohe (TH) ———

Abbildung 1: Prinzipskizze Traufhéhe und Firsthéhe

Fiir Gebdude, deren Ldngsachse parallel zur westlichen Baugrenze verlduft und die an der westlichen Baugrenze
errichtet werden, gilt:

TH max=109,0 m tu.NN
FH max=110,5m i.NN

Fiir Gebdude, die an der nérdlichen, éstlichen und siidlichen Baugrenze errichtet werden, gilt:

THmax =112 m u.NN

FH max =113 m tu.NN
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Grundflédche (819 BauNVO)

Im Sondergebiet Schulgarten wird eine maximale Grundfiiche gemdfS § 19 Abs. 2 BauNVO von 1500 gm festge-
setzt.

Dachtibersténde bis zu einer Tiefe von 1,5 m tber die Auienwand hinaus werden nicht in die Berechnung der zu-
ldssigen Grundfldche gemdpf3 § 19 BauNVO einbezogen, sofern sie keine Versiegelungen beinhalten.
Dachtiberstéiinde, die diese Tiefe tiberschreiten gelten als Teil der iiberbauten Fléiche und sind in die Grundfidchen-
berechnung einzubeziehen.

Die zulédssige Grundfidche darf durch die Grundflédchen fiir Zuwegungen und Hoffldchen bis zu 500 gm Uiber-
schritten werden.

Begriindung

Die getroffenen Regelungen zum Mal der baulichen Nutzung ergeben sich im Wesentlichen aus der
stadtebaulichen Planungskonzeption. Insbesondere die festgesetzte Grundflache in Verbindung mit der
Regelung zur Héhe der baulichen Anlagen soll die Realisierung der in Kapitel 6 dargelegten Baustruktur
und Gebaudekubatur ermdéglichen. Aufgrund der Anforderungen an eine ebenerdige Tierhaltung sowie
der finanziellen Rahmenbedingungen der Waldorfschule, die eine barrierefreie Gestaltung ausschlief3lich
Uber ebenerdige Bauweise ermdglichen kénnen, ist eine Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch
eine Erhéhung der Gebaudehdhen nicht umsetzbar.

Es erfolgt dariberhinaus eine Klarstellung, inwiefern der Dachiberstand bei der zulassigen Grundflache
anzurechnen ist. Hiermit soll der stadtebaulichen Planungskonzeption Rechnung getragen werden, die
eine ausladende Uberdachung vorsieht. Gleichzeitig wird dadurch vermieden, dass ein vollstandig
Uberdachter Hof entsteht.

Durch die Regelung zur Uberschreitung der maximalen Grundflache fiir Zuwegungen und Hoffldchen wird
eine zusatzliche Flexibilitat bei gleichzeitiger Wahrung der stadtebaulichen Struktur eingerdumt.

Gleichzeitig wird durch die Festlegung einer maximal zulassigen Grundflache in Verbindung mit der Vor-
gabe zur Oberflachenbeschaffenheit von notwendigen Wegen, siehe Abschnitt 8.1.5, der Ver-
siegelungsgrad begrenzt.

Um die allgemein abnehmende Hohenentwicklung der Waldorfschule von Osten nach Westen einzuhalten,
werden Gebaudehdhen Uber NN festgesetzt. Mit den Festsetzungen Uber NN werden eindeutige Rege-
lungen getroffen, die keine Unklarheiten im Baugenehmigungsverfahren zulassen. Die mittlere Gelan-
dehdhe im Plangebiet betragt 104 m G.NN.

8.1.3. Uberbaubare Grundstiicksflache sowie die Stellung der baulichen Anlagen

Uberbaubare Grundstiicksfléiche (§23 BauNVO)

Die tiberbaubaren Grundstticksfldchen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Firstrichtung wird nur senkrecht bzw. parallel zu den festgelegten Baugrenzen zugelassen.

Bei Gebduden, deren Ldngsachse parallel zur westlichen bzw. éstlichen Baugrenze verlaufen, ist die Traufe west-
lich und der First éstlich zu errichten.
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Begriindung

Die Regelungen zur Uberbaubaren Grundsticksflache ergeben sich ebenfalls im Wesentlichen aus der
stadtebaulichen Planungskonzeption, die durch die hier vorliegende Bebauungsplananderung ermdglicht
werden soll. Bei der Festlegung der Baugrenzen wurde die randliche Eingriinung im Norden, Westen und
Suden sowie der Erdwall im Osten bertcksichtigt.

Die Festsetzungen zur Stellung der baulichen Anlagen in Verbindung mit der maximalen Gebaudehohe er-
maoglichen eine abgestufte Hohenentwicklung - von der bestehenden Bebauung im Osten hin zum angren-
zenden AulRenbereich im Westen.

8.1.4. Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Die private Griinfidiche ist gemdf$ den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt. Die
private Griinfldche ,Gehélzbestand” dient dem Erhalt des Gehdlzbestandes und der Sicherstellung eines Ab-
standes der Bebauung zu den angrenzenden Freifléichen. In der privaten Griinfldche sind bauliche Anlagen und
Nutzungen, die dieser Zweckbestimmung widersprechen, nicht zuléssig.

Begriindung

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzbestand” dient dem Erhalt der randlichen
Eingrinung sowie der Wahrung des dadurch gegebenen Abstands zu den angrenzenden Freiflachen. Um
den Schutzstatus dieser randlichen Eingriinung zu férdern werden sonstige Nutzungen, die dieser Zweck-
bestimmung widersprechen, ausgeschlossen. Der vorhandene Stall ragt halftig in die festgesetzte private
Grunflache hinein. Die Baugrenze wurde dabei so gewahlt, um die abschlieende Siedlungskante in den
Festsetzungen abzubilden.

Far bauliche Anlagen, die vor Inkrafttreten dieser Bebauungsplananderung genehmigt wurden und
auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegen, gilt Bestandsschutz. Erweiterungen oder bauliche Veran-
derungen auBBerhalb der Baugrenzen bedurfen einer gesonderten Genehmigung oder Befreiung gemaf
§31 BauGB.

8.1.5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie zum Erhalt / Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Dachbegriinung

Pultdédcher (bis 15° Neigung) sind zu mindestens 80% mindestens extensiv zu begrtinen. Eine flichen-deckende
und dauerhafte Dachbegriinung ist in diesem Zusammenhang mit einer Substratschicht von mindestens 10 cm
anzulegen. In Kombination mit Photovoltaikmodulen muss die Substratschicht mindestens 8 cm betragen. Die
Begriinung hat durch Ansaat oder Bepflanzung gemdf3 Pflanzlisten des “Handlungsleitfaden zu Dachbegriinung
und Photovoltaik in Heidelberg” (Stand 06/2024) zu erfolgen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu

pflegen.

Begriindung

Die Dachbegriinung dient zum einen der landschaftlichen Einbindung des Lernhofs, daher ist ein hoher
Anteil der zu begrtiinenden Dachflache festgesetzt. Weiterhin dient die Dachbegriinung dem naturschutz-
rechtlichen Ausgleich, siehe dazu Umweltbericht Kapitel 9. Durch die Festsetzung von Dachbegriinung
werden MalBnahmen der Klimaanpassung berucksichtigt. Aufgrund der Photovoltaikpflichtverordnung
sind die Dachflachen anteilig mit Photovoltaikmodulen zu versehen, sodass die Energieversorung teilweise
Uber erneuerbare Energien erfolgen wird. Auf diese Weise tragt die Planung zur Erreichung der
Klimaschutzziele der Stadt Heidelberg bei.
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Begriinung der nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen im Sinne des Natur-, Klima- und Artenschutzes
Die nicht iiberbauten Grundstticksfldchen sind unversiegelt zu belassen und flichendeckend zu begriinen.
Begriindung

Die Festsetzung, dass nicht Gberbaute Grundstiicksflachen unversiegelt zu belassen und flachendeckend
zu begriinen sind, dient der 6kologischen und klimatischen Qualitat des Plangebiets. Durch die Minimi-
erung versiegelter Flachen wird die natirliche Versickerung von Niederschlagswasser gefordert, was zur
Entlastung der Entwasserungssysteme beitragt, und die Grundwasserneubildung unterstitzt.

Zudem leisten begrinte Flachen einen Beitrag zum Mikroklima, zur Staubbindung sowie zur Artenvielfalt
im Siedlungsbereich.

Erhaltung vorhandener Gehélzbestinde

Die Gehélze auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldichen zur Erhaltung von Bdumen und Stréduchern sowie
die festgesetzten Einzelbdume sind grundsdtzlich zu erhalten und vor Beschddigung zu schiitzen. Abgegangene
Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen aus der Pflanzliste (siehe Begriindung) zu ersetzen.
Abgdngige Einzelbdume sind durch hochstémmige, standortgerechte und heimische Arten mit einem Stam-
mumfang von mindestens 18-20 cm zu ersetzen.

Begriindung
Die Festsetzung dient der Umsetzung der grinordnerischen MaBnahmen gemall Umweltbericht, siehe Teil
B. Sie gewahrleistet die landschaftliche Einbindung des Vorhabens in die umgebende Freiraumstruktur und

tragt zur Erhaltung und Foérderung der Durchgrinung im Plangebiet bei.

Darlber hinaus unterstutzt sie die Sicherung und Entwicklung von Lebensrdumen fir Flora und Fauna,
insbesondere im Ubergang zum AuRenbereich.

Abgegangene Geholze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen aus der Pflanzliste (siehe nachfol-
gend) zu ersetzen.

Prunus avium
Quercus robur
Tilia cordata

Straucher:

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra

Tabelle 1: Artenliste

Baume

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Vogelkirsche
Stieleiche
Winterlinde

Roter Hartriegel
Gemeine Hasel
Zweigriffliger WeiRdorn
Eingriffliger WeiRdorn
Schlehe

Hundsrose

Schwarzer Holunder
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Anpflanzung von Biumen

Im Sondergebiet sind vier Einzelbdume als hochstdmmige heimische Laubbédume oder Obsthochstdmme mit
einem Stammumfang von mind. 12-14 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfdlle sind zu
ersetzen. Geeignete Arten sind der Pflanzliste (siehe Begriindung) zu entnehmen. Die Lage der zu pflanzenden
Bdume ist nicht festgesetzt.

Begriindung

Gemal der Baumschutzsatzung der Stadt Heidelberg sind dem Wert der betroffenen Baume
entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen oder zu veranlassen, siehe Kapitel 3. Durch die Fest-
setzung eines Einzelpflanzgebotes auf der privaten Grundsticksflache werden 4 heimische Laubbdume
oder Obsthochstamme innerhalb der Sondergebietsflache neu gepflanzt und dem Entfall der geschitzten
Baume Rechnung getragen. Geeignete Arten sind der Pflanzliste (siehe Tabelle 1) zu entnehmen. In den
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren werden die Baumstandorte festgelegt.

Versickerungsfordernde MaSnahmen
Zu- und Abfahrten sowie Zuwegungen und Hofflédchen sind versickerungsfdhig auszufiihren.
Begriindung

Die Festsetzung dient der Verringerung der Versiegelung im Plangebiet. Die Reduzierung des Ver-
siegelungsgrades auf ein baulich notwendiges Minimum fuhrt zur Minderung der negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser. Die entsprechende Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet vom 25.03.2015,
insbesondere die Verbote in der Schutzzone III und III a sind zu bertcksichtigen. Unter Bertcksichtigung
der Verbote sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten.

Nach Rucksprache mit dem Umweltamt Heidelberg ist aufgrund der geringen Tiermengen der geplanten
Stallhaltung von keinen erheblichen Auswirkungen auf das Wasserschutzgebiet auszugehen. Grundsatzlich
sind die Stallungen dabei flussigkeitsdicht auszuftihren, mit Entwasserung in einen Jauche-/Gullebehalter.
Hinsichtlich der Wasserdurchlassigkeit der Zuwegungen bestehen keine Vorgaben aus wasserrechtlicher
Sicht.

Versickerung von Niederschlagswasser aus den Dachflidchen

Griindsdtzlich ist unbelastetes Dachniederschlagswasser auf dem Grundstiick zuriickzuhalten und / oder zu ver-
sickern. Die Versickerung ist genehmigungspflichtig. Die Planung der Versickerung ist dem Amt fiir Umweltschutz,
Gewerbeaufsicht und Energie der Stadt Heidelberg vorzulegen und mit diesem Amt abzustimmen.

Begriindung

Durch die Niederschlagswasserbeseitigung wird einer negativen Abflussbilanz im Sinne der Klimaanpas-
sung entgegenwirkt und ein Beitrag zur Grundwasserneubildung angestrebt. Eine Bedingung fur die Versi-
ckerung ist, dass dies auch technisch méglich ist. Hierzu ist zunachst die anfallende Niederschlagsmenge
zu quantifizieren. Dabei sind auch abflussverzégernden MaBnahmen zu bericksichtigen. Die sich hieraus
ergebende potenzielle Niederschlagsmenge fluhrt unter Berucksichtigung des Durchlassigkeitsbeiwertes
des Untergrundes und der Versickerungstechnik zu dem benétigten Flachenbedarf.

Dachflichenmaterialien zum Schutz vor Schadstoffbelastung von Niederschlagswasser

Dachflédchen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzuldssig.
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Begriindung

Bedingung fir die Versickerung ist, dass sie schadlos erfolgen kann, was eine bestimmte Qualitat des Nie-
derschlagswassers voraussetzt. Aus diesem Grund werden bestimmte Materialien, die eine Verunreinigung
des Niederschlagswassers verursachen kénnen, ausgeschlossen.

Artenschutzrechtliche Mafinahmen gemdf artenschutzrechtlichem MafSnahmenkonzept (Bioplan 11/2024)

Vermeidungsmafinahmen Reptilien / Amphibien

Reptilienschutzzaun

Der Reptilienzaun ist mit gentigend Vorlauf vor jedem Eingriff um die aktuelle Eingriffsfidiche zu stellen. Die jeweils
aktuelle Eingriffsfliche eines Abschnittes muss mit einem Reptilienschutzzaun eingezéunt werden um eine
(Wieder-)Einwanderung der Tiere wdhrend der Bauarbeiten zu vermeiden. Der Schutzzaun soll die Eingriffsfldche
umfassen. Er ist einzugraben, um ein Unterqueren des Zaunes durch Eidechsen zu un-terbinden. Der
Reptilienschutzzaun ist bis zum Ende BaumafSnahme des jeweiligen Abschnittes um den Eingriffsbereich zu un-
terhalten und bei Bedarf (Uberwucherung) freizuschneiden. Im Falle einer Beschédigung oder eines Funktionsver-
lustes des Zaunes ist diese/dieser schnellstméglich zu beheben.

Vergrimung/Umsiedlung

Die im jeweiligen Eingriffsbereich lebenden Eidechsen sind fachgerecht zu vergrdmen und falls nétig zu fangen
und auf die CEF-Fldche Mauereidechsen umzusetzen. Nach der Vergridmung ist der Reptilienschutzzaun zu stellen
(siehe oben). Sobald der Zaun gestellt ist, erfolgt eine Besatzfreiheitskontrolle durch die 6kologische
Baubegleitung. Sofern nach dreimaliger Begehung unter geeigneten Witterungsbedingungen keine Eidechsen im
Eingriffsbereich festgestellt wurden, kann mit den Bauarbeiten begonnen werden.

Ggf. im Eingriffsbereich vorkommende Amphibien sind aus dem Baufeld in umliegende Fldchen umzusiedeln.

CEF-Mafinahme Mauereidechsen

Die Maf3nahmenfldche “M1” liegt auf dem Flurstiick Nr. 33111 und umfasst eine Fldche von 960 m?. Durch eine
strukturelle Aufwertung mittels der Anlage von 4 Refugien (2 Vollrefugien (Holzbiindel, Steinschiittung, Sandlinse)
und 2 Teilrefugien (Reisig- bzw. Totholzhaufen)) sowie durch PflegemafSinahmen sind geeignete Habitat-
bedingungen fiir Eidechsen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Vor der Baufeldrdumung muss nachweislich
sichergestellt sein, dass die CEF-Fldche fiir die Mauereidechsen umgesetzt ist und damit der Lebensraumverlust
fiir die Mauereidechsen funktionstiichtig ausgeglichen ist. Der Eingriff ist vorher nicht zuldssig.

Die CEF-Fldche ist zweimal jahrlich durch eine Teilmahd zu pflegen. Die Teilmahd erfolgt auf jeweils ca. 50 % des
Grtinlands (1. Mahd Juni, bei niederschlagsreichen Jahren schon im Mai, 2. Mahd August/September). Mehrjéh-
rige Altgrasinseln sind stehenzulassen. Das Mahdgut ist abzurdumen oder zusammengerecht auf der Fléiche zu
belassen. Fiir die Mahd sind keine rotierenden Mdhwerke mit Saugwirkung zu verwenden.

Auf der CEF-Fldche ist ebenfalls eine an die Standortgegebenheiten angepasste, extensive Beweidung méglich. Die
Sandlinsen sind wdhrend der Eiablagezeit und Eientwicklungszeit (Mai - August) zu umzdunen.

Bei Bedarf sind die Refugien bei Uberwuchs mit dem Freischneider freizuschneiden. Die Sandlinsen sind bei Rude-
ralisierung per Hand freizulegen.

Die Pflegemafinahmen, die Refugien sowie die Besiedelung durch Reptilien ist durch ein Monitoring der

CEF-Fléche fiir mindestens 3 Jahre zu Uberprtiifen. Es werden, falls nétig, Verbesserungsvorschldge gemacht. Fiir
ein populationsbezogenes Monitoring sind mindestens 3 Begehungen pro Jahr notwendig.
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CEF-Maf3inahme Brutvadgel

Vor Beginn der Baufeldrdumung sind mindestens

e sechs Nistkdsten fiir den Gartenrotschwanz

e drei Nistkdsten fiir Stare

e drei Nistkdsten fiir Haussperlinge sowie

e vier Nistkdsten fiir Héhlenbriiter und zwei Nischenbrtiterkdsten

mit Katzen-/Marderschutz an geeigneten Bdumen und im Falle der Sperlingsnistkdsten an vorhandenen, nicht
von Abriss betroffenen Gebduden in der ndheren Umgebung (Flurstiick 33109 und 33111) auszubringen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Kdsten miissen jéhrlich einmal im Spdtjahr (ab Oktober bis spéitestens Ende Februar) gereinigt werden. Ein
dreijéhriges Monitoring, um den Erfolg der MaSnahme zu lberpriifen, wird empfohlen. Danach genligt eine ein-
fache, jahrliche Reinigung.

Besatzfreiheitskontrolle Fledermduse

Einzelquartiere kbnnen im Dachbereich des Brunnens, Gerdteschuppens und Pavillons nicht zweifelsfrei ausges-
chlossen werden. Daher soll vor Abriss potenzieller Quartierstrukturen eine Besatzfreiheitskontrolle durch die
Okologische Baubegleitung durchgefiihrt werden. Die Décher sind vor dem Abriss endoskopisch auf mogliche
Quartiere zu Gberpriifen. Sollten bei der Besatzfreiheitskontrolle Fledermduse vorgefunden werden, sind weitere
Mafnahmen in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde notwendig. Sollten indirekte Nachweise auf eine
Quartiernutzung (Kot, Urin, Frafireste) festgestellt werden, sind fiir die entfallenden Quartiere Ersatzquartiere im
Verhdltnis 1:2 als CEF-MafSnahme vor dem Abriss aufzuhéngen.

Begriindung

Die vorgenannten ArtenschutzmaBnahmen werden erforderlich, um die Auswirkungen auf die im Rahmen
des Artenschutzgutachtens nachgewiesenen Arten zu kompensieren. Die MaBnahmen sind dem arten-
schutzrechtlichen MaRnahmenkonzept des Buros Bioplan entnommen, das in enger Abstimmung mit der
Stadt Heidelberg erstellt wurde.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Die AufSenbeleuchtung ist ausschlieflich mit Leuchten in insektenschonender Bauweise (geschlossener Leucht-
korper, gerichteter Lichtkegel) und mit Leuchtmitteln mit nicht anlockenden Lichtspektrum (geringer UV-Anteil,
Farbtemperatur bis max. 3.000 Kelvin) zuldssig. Eine nach oben gerichtete Beleuchtung und eine Abstrahlung
oberhalb der Horizontale sind unzuldssig.

Begriindung

Eine zunehmende , Lichtverschmutzung” der naturlichen Dunkelheit in den Nachtstunden speziell in be-
siedelten Gebieten durch kinstliche Beleuchtung, die nicht nur auf den Boden, sondern auch in den
Nachthimmel hinausstrahlt, hat nachweislich negative Auswirkungen auf die Entwicklung und das
Verhalten von Flora und Fauna. Um dem entgegenzuwirken und ein zusatzliches nach oben gerichtetes
Abstrahlen von kiinstlichem Licht Gber den Horizontbereich hinaus zu unterbinden, sind Leuchtmittel, wel-
che in den Nachthimmel abstrahlen, nicht zulassig.

8.1.6. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 135 a) bis c) BauGB)
Die externe AusgleichsmafSnahme “M1” (CEF-Maf3inahme Mauereidechsen) auf dem Flurstiick Nr. 33111 wird voll-

stdndig dem Baugrundstlick Sondergerbiet “Lernhof” auf dem Flurstiick Nr. 33109 innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes zugeordnet.
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Begriindung

Die Festsetzung stellt sicher, dass die Kosten zur Herstellung und Pflege der externen AusgleichsmaBnahme
“M1" den Eingriffen durch das Baugrundstiick Sondergerbiet “Lernhof” zugeordnet werden kann.

8.2. Ortliche Bauvorschriften nach LBO

8.2.1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Baden-Wiirttemberg)

Dachform, Dachneigung

Im Plangebiet sind nur Pultddcher mit einer Neigung von 10° bis zu 15° zuldssig.

Begriindung

Die Festsetzung von Pultdachern mit einer Neigung zwischen 10° und 15° dient der gestalterischen Einheit-
lichkeit und der Einbindung des Neubaus in die umgebende Bebauungsstruktur. Zudem ermdglicht die
geringe Dachneigung eine zuriickhaltende Héhenentwicklung, die den Ubergang zur angrenzenden freien
Landschaft im Westen unterstitzt und eine mal3volle Einfligung in das Landschaftsbild gewahrleistet. Die
Festlegung tragt dartUber hinaus zur funktionalen Gestaltung bei, insbesondere im Hinblick auf die ge-
plante Dachbegriinung, die bei flach geneigten Pultdachern technisch gut umsetzbar ist und zur
Okologischen Qualitat des Vorhabens beitragt.

8.3. Nachrichtliche Ubernahmen

8.3.1. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet - Wasserversorgungsverband Neckargruppe, Was-
serwerke Edingen I und Edingen II (WSG-Nr. 226.222), Schutzzone I1I und III a. Die entsprechende
Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet vom 25.03.2015, insbesondere die Verbote in der Schutzzone
III und III a sind zu berucksichtigen.

8.3.2. Hochwasserschutz

Das Gebiet befindet sich innerhalb des Hochwasserrisikogebiets (HQextrem) des Neckars nach § 78b Was-
serhaushaltsgesetz. Im Hochwasserrisikogebiet (HQextrem) sollen gemaf § 78b Abs. 1 Nr. 2 WHG bauliche
Anlagen nur in einer nach dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik errichtet und wesentlich erweitert werden.

8.4. Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen und Hinweise, die der Umsetzung der stadtebaulichen und gestalterischen Zielsetzungen
dienen, das Verstandnis der Festsetzungen unterstutzen oder Uber den eigentlichen Bebauungsplan
hinausgehende relevante Informationen enthalten, sind in den nachfolgenden Kapiteln dargestellt.

Sie kdnnen entweder auf sonstigen geltenden Fachgesetze beruhen und damit verbindlich sein, oder -

mangels entsprechender Ermachtigungsgrundlage - nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen werden.
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84.1. Artenschutz
Okologische Baubegleitung

Zur Gewabhrleistung der Umsetzung der landespflegerischen und artenschutzrechtlichen Auflagen ist mit
Beginn der Ausfuhrungsplanung eine 6kologische Baubegleitung zu beauftragen. Die 6kologische
Baubegleitung ist von einem qualifizierten Biro durchzufuhren und dient der Einhaltung der Auflagen und
Bedingungen in der Umsetzung der Planung. Nahere Erlduterungen hierzu sind der Begriindung sowie
den artenschutzrechtlichen Gutachten des Buros Bioplan zu entnehmen.

Bauzeitenregelung Brutvogel

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdanden nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG darf die Rodung von
Geholzen und das Entfernen von Strauchern nur auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis
zum 28. Februar erfolgen.

Bauzeitenregelung Flederméuse

Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG selite hat der Abriss von
Gebauden bzw. Bauten auRBerhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen im Zeitraum vom 1. September bis
zum 28. Februar (optimalerweise wahrend Frostperioden oder noch im Herbst) zu erfolgen. Bei Abwei-
chungen muss ein Fachgutachter [ die 6kologische Baubegleitung hinzugezogen werden.

Hinweise zur Beleuchtung

Gemal 8 21 NatSchG ist es im Zeitraum vom 1. April bis zum 30. September ganztagig und vom 1. Oktober
bis zum 31. Marz in den Stunden von 22 Uhr bis 6 Uhr verboten, die Fassaden baulicher Anlagen zu be-
leuchten, soweit diese nicht aus Grinden der 6ffentlichen Sicherheit oder der Betriebssicherheit erforder-
lich oder auf Grund einer Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist.

Schutz vor Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Tétung von artenschutzrechtlich geschutzten Tierarten ist
far Glasflachen und -fassaden mit ab einer Gréf3e von mehr als 3-1,5 m2 mindestens eine zweiteilige
Gliederung vorzunehmen bzw. nur die Verwendung von Vogelschutzglas mit hochwirksamen
Mustern/Grafiken oder eine Beklebung mit einem vogelschlagreduzierenden gepriften Muster zulassig.

Gutachterliche Empfehlungen gemaR artenschutzrechtlichem MaBnahmenkonzept (Bioplan
11/2024)

=  Fir die entfallende Lehmwand wird die Anlage einer gleichartigen Struktur in der Nahe in be-
sonnter Lage empfohlen. Der Umfang des neuen Wildbienenhotels sollte dem der bestehenden
Lehmwand am Pavillon im Norden des Plangebietes entsprechen. Alternativ kann die bestehende
Lehmwand an einen neuen, geeigneten Standort umgesetzt werden.

= Zur Verbesserung des Quartierangebotes fur Fledermause wird der Einbau bzw. die Anbringung
geeigneter Spaltenquartiere fir Fledermause in/an den Fassaden der Neubauten empfohlen. Al-
ternativ bietet sich auch die Errichtung eines separaten Fledermausquartierturms oder einer dhnli-
chen Struktur an.

= Als langfristiger Ausgleich wird fir entfallende Brutreviere des Haussperlings die Installation von
Nistkasten (z.B. Mauerseglerkasten), klassisch oder fassadenintegriert, an den neu entstehenden
Gebauden empfohlen.
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84.2. Kampfmittelverdachtsflichen

Innerhalb des Geltungsbereichs besteht fir Teilflachen ein Verdacht auf Kampfmittelbelastung. Vor der
Aufnahme von Baumalinahmen ist eine Anfrage beim Kampfmittelraumdienst des Landes Baden-Wurt-
temberg zu stellen.

8.4.3. Sonstige Hinweise

Hinweise, die im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB eingingen und Uber die in der
Planzeichnung vorhandenen Hinweise hinausgehen, sind in der Begriindung in den nachfolgenden Ab-
schnitten erganzt.

Masterplan 100% Klimaschutz

Fir bauliche Projekte wird empfohlen, nachhaltige Energiestandards wie z.B. Passivhausstandard umzuset-
zen und insbesondere den Einsatz Erneuerbarer Energien zu berucksichtigen. Im Sinne der Ziele des Hei-
delberger Masterplans 100% Klimaschutz sind somit neben den gesetzlichen Anforderungen der Energie-
einsparverordnung weitere EnergieeffizienzmaBnahmen zu prufen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
quartarer Lockergesteine (Auenlehm) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rech-
nen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen dort zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen flh-
ren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Mineralische Rohstoffe

Das Plangebiet liegt innerhalb eines nachgewiesenen Neckarkies- und Sandvorkommens (mit der Vorkom-
mensnr. L 6516-16, Bearbeitungsstand: 11/2011). Es ist in der vom LGRB landesweit digital erstellten Karte
der mineralischen Rohstoffe von Baden-Wirttemberg 1: 50 000 (KMR 50) dargestellt. Es wird auf folgende
Vorgabe hingewiesen: Bei den verfahrenspflichtigen Bauvorhaben nach 8 3 Absatz 4 Landes-Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei einer voraussichtlich anfallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter
Erdaushub ein Abfallverwertungskonzept zu erstellen.

Darin soll die wirtschaftliche Verwendbarkeit von tberschussigem Erdaushub fir technische Bauwerke
oder, ggf. nach Aufbereitung, als mineralischer Rohstoff gepruft werden.
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9. Verfahren und Abwagung

9.1. Aufstellungs- oder Einleitungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan “Wieblingen - Nord Teil II - 2. Anderung im Teilbereich
des Flursttcks 33109” (Aufstellungsbeschluss Drucksache 0093/2022/BV) wurde am 05.05.2022 in
offentlicher Sitzung vom Gemeinderat gefasst und am 25.05.2022 im ,stadtblatt” ortsublich bekanntge-
macht. Bei der Aufstellung der Bebauungsplananderung wurde zunachst das vereinfachte Verfahren nach
§ 13 BauGB angewendet, jedoch zeigte sich aufgrund des Erfordernisses einer Anderung des Flachen-
nutzungsplans, dass ein Regelverfahren durchzufihren ist.

9.2. Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch erfolgte im Zeitraum vom
27.07.2023 bis einschlieBlich 08.09.2023.

Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

9.3. Ergebnis der frihzeitigen Behérdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 26.07.2023 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Absatz 1 Baugesetzbuch von der Planung unterrichtet und am Verfahren beteiligt. Nachfolgend werden die
inhaltlichen Anregungen der abwagungsrelevanten Stellungnahmen aufgefuhrt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben folgende
Anregungen eingebracht, die berucksichtigt, ergdnzt wurden und zu entsprechenden Anpassungen der
Planunterlagen gefihrt haben:

e Anregung, dass ein Zielabweichungsverfahren durchgefihrt werden soll

e Anregung, dass der Flachennutzungsplan gedandert werden soll

e Anregung, ob das vereinfachte Verfahren nach & 13 BauGB angewendet werden kann
e Forderung nach stadtebaulichen Alternativenprifungen

e Konkretisierung des Mal3 der baulichen Nutzung

e Konkretisierung der Art der baulichen Nutzung

e Regelung, dass der bauliche Abschluss nach Westen eingehalten wird

e Konkretisierung der Festsetzung zum Niederschlagswasser

e Konkretisierung der Eingriffs-Ausgleichsregelung

e Hinweis, dass die Flache in einem Wasserschutzgebiet liegt

e Ergdnzung von Hinweisen bezlglich der Kampfmittelverdachtsflaichen und Abfallverwertungskonzept

9.4. Beschluss zum Bebauungsplanentwurf
Der Gemeinderat hat am 11.12.2025 den Entwurf des Bebauungsplanes und der 6értlichen Bauvorschriften

sowie der Begriindung, jeweils in der Fassung vom 01.09.2025 zugestimmt und die Veréffentlichung der
Planunterlagen beschlossen.
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9.5. Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch wurde am 28.01.2026 im ,stadtblatt*
ortsublich bekannt gemacht. Im Zeitraum vom 02.02.2026 bis 03.03.2026 lagen die Planunterlagen im Kom-
petenzzentrum Bauen-Wohnen-Férderung der Stadt Heidelberg zur Einsichtnahme aus. Wahrend der Ver-
offentlichungsfrist konnten Stellungnahmen elektronisch, postalisch oder zur Niederschrift abgegeben
werden.

Wahrend dieses Zeitraums wurden keine AuBerungen von Seiten der Offentlichkeit abgegeben.

9.6. Ergebnis der Behérdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 30.01.2026 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Absatz 2 Baugesetzbuch von der Planung unterrichtet und am Verfahren beteiligt. Die notwendigen Unter-
lagen konnten von den Teilnehmern in digitaler Form abgerufen werden. Es wurde auRerdem um schriftli-
che Stellungnahme gebeten.

Im Rahmen der Behoérdenbeteiligung gingen folgende Stellungnahmen ein:
Abwasserzweckverband Heidelberg Schreiben vom 03.02.2026

Folgende wesentliche Inhalte gehen aus der Stellungnahme hervor:

[...]

An der Einleitungsstelle des Abwassers in die 6ffentliche Kanalisation sind die Vorschriften der
Abwassersatzung der Stadt Heidelberg insbesondere die Grenzwerte nach § 6 Abs.2 einzuhalten. Der
zur Probenahme erforderliche Prifschacht ist stets zuganglich zu gestalten.

Erlduterung:

Eine weitergehende planerische Steuerung ist nicht erforderlich. Die Umsetzung erfolgt im Rahmen der
Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung unter Beachtung der einschlégigen gesetzlichen Vorgaben.

Behandlung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Netze BW GmbH Schreiben vom 19.02.2026

Folgende wesentliche Inhalte gehen aus der Stellungnahme hervor: [...]

Angrenzend an das Plangebiet sind Versorgungsleitungen vorhanden. Diese Betriebsmittel dienen
der offentlichen Stromversorgung und mussen weiterhin Bestand haben. Evtl. bestehende dingliche
Sicherungen fir die Bestandsanlagen sind zu erhalten oder im Zuge des Verfahrens neu zu
begrinden und ggf. ein Neueintrag zu veranlassen. Wir bitten Sie, unsere Kollegen vom Fachbereich
Grundstticksrecht, E-Mail PGRU-Bodenordnung@Netze-BW.de, zum gegebenen Verfahrenszeitpunkt
zu beteiligen. Zur Vermeidung von Schaden an bestehenden Versorgungsleitungen bitten wir Sie,
Baufirmen auf das Einholen von Lageplanen hinzuweisen. Lageplane muissen rechtzeitig vor
Baubeginn bei der Netze BW GmbH angefordert werden. [...]

Netzauskunft vom 13.05.2026
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Erlduterung:

Die Versorgungsleitungen verlaufen in einem Abstand von min. 3,6m nérdlich des Plangebiets. Eine
weitergehende planerische Steuerung ist nicht erforderlich. Zur Vermeidung von Schéden an bestehenden
Versorgungsleitungen sollen Baufirmen auf das Einholen von Lageplénen durch den Bauherren
hingewiesen werden.

Behandlung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis Gesundheitsamt Schreiben vom 20.02.2026

Folgende wesentliche Inhalte gehen aus der Stellungnahme hervor:

[..]

Sollte im Laufe von BaumalRnahmen ein Verdacht auf Vorliegen von Altlasten auftauchen, so ist das
Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie unverziglich zu informieren und weitere
MaRnahmen abzustimmen.

Erlduterung:

Eine weitergehende planerische Steuerung ist nicht erforderlich. Der Hinweis ist im Rahmen der
Baumafinahme zu beachten. Der Fachbelang ,Altlasten” ist in der Begriindung zum Bebauungsplan bereits
enthalten. Es sind keine Altlasten im Plangebiet kartiert. Nichtsdestotrotz wird der Hinweis redaktionell in
der Begriindung aufgenommen.

Behandlung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird redaktionell in der Begriindung
aufgenommen.

Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie Schreiben vom 02.03.2026

Folgende wesentliche Inhalte gehen aus der Stellungnahme hervor:
- Redaktionelle Hinweise zu Planungsgrundlagen
- Redaktionelle Hinweise zu Einordnung in bestehende informelle Planungen und Konzepte
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- Anmerkungen und Redaktionelle Hinweise Natur- und Landschaftsschutz / Untere
Naturschutzbehérde

- Anmerkungen Energie und Klimaschutz: Es wird um Anpassung der Regelung zu
Photovoltaik gebeten.

Erlduterung:
Der allgemeine Hinweis zur Ergénzung des Abschnitts zum STEK in der Begriindung wird tibernommen.

Der allgemeine Hinweis zu aktuellen Bautdtigkeiten im Umfeld (hier: festgesetztes Gewerbegebiet im Siiden
des Plangebiets) werden in Begriindung und Umweltbericht iibernommen.

Die MaBnahmen zur Anderung der Griinzdsur wurden im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens
(Griinzdsur) durch Vorlage des Umweltberichts samt griinordnerischer Festsetzungen mit dem Amt fiir
Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie abgestimmt.

Der allgemeine Hinweis zur Aufnahme der kommunalen Biotopverbundplanung im Umweltbericht wird
libernommen.

Die Festsetzung zur Anpflanzung von Bdumen ist hinreichend bestimmt. Es erfolgt keine Anderung der
Festsetzung. Generelle Vorgaben wie etwa das Anpflanzen von ,,heimischen Laubbédumen oder
Obsthochstimmen” unterliegen keinen Bedenken hinsichtlich ihrer Bestimmtheit. Weiterhin legt der
Mafinahmenplan fest, dass die Standorte der 4 zu pflanzende Bdume frei wéhlbar im Sondergebiet sind.
Diese Festsetzung ist auch 6rtlich hinreichend bestimmt und ermdglicht einen flexiblen Umgang mit den
Gegebenheiten vor Ort. Die geforderten Nachweise (Verortung) sind im Rahmen der Bauantréiige
vorzulegen.

Der artenschutzrechtliche Hinweis zu Mauereidechsen wird in Festsetzung, Begriindung und Umweltbericht
libernommen.

Der artenschutzrechtliche Hinweis zu Mauereidechsen wird in den Hinweisen und Begriindung
libernommen.

Der artenschutzrechtliche Hinweis zu Vogelschlag wird in den Hinweisen, Begriindung und Umweltbericht
libernommen.

Die Festsetzung hinsichtlich des Anteils von Photovoltaik wird nicht angepasst. Die Festsetzung der
Dachbegriinung ergibt sich aus den Auflagen aus dem Zielabweichungsverfahren, dabei zur besseren
landschaftlichen Einbindung. Die landschaftliche Einbindung wird in diesem Fall hbher gewichtet. Weiterhin
ist die Dachbegriinung fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich erforderlich. Der Umfang des
erforderlichen Anteils an PV-Anlagen ergibt sich aus der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO Ba-Wii).

Behandlung

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Die redaktionellen Anderungen an Begriindung und Umweltbericht
zum STEK, Bautdtigkeiten im Umfeld und Biotopverbundplanung sowie die redaktionellen Anderungen zu
Festsetzungen (Mauereidechse) zum Artenschutz sowie zur Dachbegriinung und artenschutzrechtlichen
Hinweisen/ Empfehlungen (Fledermduse, Vogelschlag) werden tibernommen.

Die wesentlichen Plananderungen in Folge der Stellungnahmen kénnen wie folgt zusammengefasst wer-
den:

- Erganzungen von informellen Planungen und Konzepten in der Begriindung und Umweltbericht,

- Aktualisierung von baulichen Aktivitaten im Umfeld des Plangebiets,

- Redaktionelle Anderung der Festsetzungen zu Dachbegriinung und artenschutzrechtlichen MaR-
nahmen, sowie inhaltliche und redaktionelle Anderung von Hinweisen zum Artenschutz.

9.7. Abwdgungs- und Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat am 23.07.2026 den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften

gemal 8 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
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10. Flachenbilanz

Sondergebiet 0,3 ha
Private Grunflache 0,2 ha
Gesamtflache 0,5 ha

11. Durchfithrung und Kosten

11.1. Grundbesitzverhaltnisse

Far das Flurstick Nummer 33109 ist der Waldorfschulverein Heidelberg e.V. erbbauberechtigt. Der Gel-
tungsbereich der aufzustellenden Bebauungsplananderung stellt dabei einen Teilbereich des Flursticks
Nummer 33109 dar. Das westlich davon liegende Flurstiick Nummer 33111 ist im Eigentum des Waldorf-

schulvereins Heidelberg e.V.. Dieses Flurstick liegt nicht innerhalb des Geltungsbereichs der Bebau-
ungsplananderung, jedoch trifft der geschlossene stadtebauliche Vertrag Regelungen zur Freihaltung von
Bauten dieses Flurstuicks.

Der sudlich gelegene Feldwirtschaftsweg, Flurstick Nummer 33114, ist im Eigentum der Stadt Heidelberg.
Durch die Bebauungsplananderung bleiben die Eigentumsverhaltnisse unberuhrt.
11.2. Bodenordnung

Durch die Bebauungsplananderung werden keine bodenordnende MaRnahmen vorbereitet.

11.3. Stadtebaulicher Vertrag

Der stadtebauliche Vertrag wurde am 25.03.2025 mit dem Waldorfschulverein Heidelberg e.V. geschlossen
Folgende wesentliche Regelungsinhalte sind dabei zu nennen:

e Freiraumung des Flurstticks 33111 von allen bestehenden Gebauden im Sinne der Landesbauord-
nung Baden-Wurttemberg (LBO BW)

e Freihaltung des Flurstticks 33111 von samtlichen Gebauden im Sinne der LBO BW, auch fliegende
sowie Behelfsbauten

e Innere ErschlieBung Uber Flursticknummer 33109

e AuBere ErschlieRung fir den landwirtschaftlichen Verkehr tiber den landwirtschaftlichen Weg stid-
lich der Waldorfschule mit der Flursticknummer 33114

e Kostentragung von bereits erstelltem Umweltbericht und Gutachten zur artenschutzrechtlichen
Untersuchung durch die Stadt, sonstige Kostentragung durch die Waldorfschule

Die zur Erfullung der Auflagen fiir das Zielabweichungsverfahren erforderlichen Regelungen werden
nachfolgend zur besseren Nachvollziehbarkeit im Wortlaut wiedergegeben:
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52
Stddtebauliche MaSnahmen und Vereinbarungen

(1) Die Waldorfschule verpflichtet sich zur Freirdumung des an das Plangebiet westlich angrenzenden Flurstiicks
33111 (siehe Anlage 1.2 farbliche Umrandung) von allen bestehenden Gebéuden im Sinne der Landesbauord-
nung Baden-Wiirttemberg (LBO BW).

(2) Die Waldorfschule verpflichtet sich als Eigentiimerin zur dauerhaften Freihaltung des an das Plangebiet west-
lich angrenzenden Flurstlicks 33111 (siehe Anlage 1.2 farbliche Umrandung) von sémtlichen Gebéuden im Sinne
der LBO BW, auch fliegende sowie Behelfsbauten.”

Abbildung 19: Anlage 1.2 zum Stadtebaulichen Vertrag (Stadt Heidelberg 2024, verdndert)

11.4. Kosten der Planung

Die Bebauungsplananderung bereitet keine kommunalen ErschlieBungsmalRnahmen vor; auch sonstige Er-
schlieBungsmaRnahmen sind nicht geplant. Die Kosten fur den bereits erstellten Umweltbericht sowie die
artenschutzrechtlichen Gutachten wurden von der Stadt Gbernommen. Die fiir das Verfahren erforderlichen
Gutachten belaufen sich insgesamt auf etwa 21.500 Euro. Darliberhinausgehende Kosten tragt die Waldorf-
schule.
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B. Umweltbericht
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Anlass und Aufgaben-
stellung

Lage und Kurzcharakte-
ristik des Plangebietes

Ziele und Inhalte des
Bebauungsplans

1.0 Beschreibung der Planung
11 Anlass und Aufgabenstellung

Die Freie Waldorfschule Heidelberg ist eine teilgebundene Ganztagsschule
in freier Tragerschaft mit staatlicher Anerkennung. Besonderheit des pada-
gogischen Konzeptes der Freien Waldorfschule Heidelberg ist der soge-
nannte ,Arche-Hof“: ein Schulbauernhof, in dem vom Aussterben bedrohte
Haustierrassen, zum Beispiel besondere Schafe, Schweine, Pferde und Hih-
ner gehalten werden. Ebenfalls wesentlicher Teil in der Waldorfpadagogik ist
der Gartenbau. Dieser wird auf der Flache im Anschluss an den Schulgarten
nach Westen Richtung Edingen betrieben.

Fur die bereits bestehenden, aber teilweise behelfsmalig untergebrachten
Nutzungen, werden zusatzliche Rdume bendtigt: Stélle, Unterstande und La-
gerflachen fir die Tierhaltung, Unterrichts- und Verarbeitungsraume fiir den
Gartenbau sowie ein Aufenthaltsraum und sanitare Einrichtungen. Diese Be-
darfe sollen innerhalb der Schulgartenflachen untergebracht werden.

Die ErschlieBung fiir landwirtschaftliche Fahrzeuge erfolgt bereits heute und
auch zukunftig Uber den vorhandenen Feldwirtschaftsweg sudlich der Wal-
dorfschule.

Mit der Bebauungsplandnderung soll die planungsrechtliche Grundlage fur
die Errichtung baulicher Anlagen furr die zuvor beschriebenen Nutzungen ge-
schaffen werden mit dem Ziel, der Freien Waldorfschule den Ausbau pada-
gogischer und therapeutischer Prinzipien zu ermoéglichen und der damit ein-
hergehenden raumlichen Entwicklungsbedarfe Rechnung zu tragen.

1.2 Lage und Kurzcharakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet hat eine GréRe von rd. 0,5 ha und liegt im Nordwesten des
Stadtteils Wieblingen im Umgriff des rechtskraftigen Bebauungsplanes
,Wieblingen Nord Teil Il — 1. Anderung“ mit Rechtskraft vom 21.06.2006. Das
Plangebiet umfasst einen Teilbereich des Flst. Nr. 33109 (Gemarkung Hei-
delberg).

Das Plangebiet wird im Norden und Siden durch Feldwege sowie im Osten
und Westen durch bestehende Nutzungen der Freien Waldorfschule (Kinder-
tagesstatte, Sportanlage, Landwirtschaft) begrenzt.

1.3 Ziele und Inhalte der Bebauungsplanénderung

Die Stadt Heidelberg beabsichtigt die Anderung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ,Wieblingen Nord Teil Il — 1. Anderung®, um den Flachenbedarf
der Freien Walddorfschule zu decken.
Um hierfur die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen wurde der
vorliegende Bebauungsplan ,Wieblingen Nord Teil Il — 2. Anderung im Teil-
bereich des Flurstlicks 33109 erarbeitet. Die Planung weist folgende Merk-
male auf:

e Geltungsbereich der Bebauungsplananderung: rd. 0,5 ha

e Sondergebiet Lernhof: rd. 0,3 ha

e Private Grunflache: rd. 0,2 ha
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e Einzelpflanzgebote auf privater Grundstlicksflache

¢ Bindungen fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (flachig und Einzelbaume)

e CEF-MaBnahmen, sonstige Artenschutzmal3nahmen

14 Rechtliche Grundlage zur Erstellung eines Umweltberichtes

Rechtliche Grundlage = Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Be-
lange des Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung eines
Bauleitplanes nach § 1 Abs. 6. Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung
durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Die Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage 1 zum
BauGB (§2aS.2i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB).
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Darstellung der fiir den
Bauleitplan geltenden
Ziele des Umweltschut-
zes

20 Ziele des Umweltschutzes und libergeordnete Vorgaben
21 Rechtsgrundlagen / Ziele des Umweltschutzes

Fur den Bebauungsplan ,“Wieblingen Nord Teil Il — 2. Anderung im Teilbe-
reich des Flursticks 33109“ sind vor allem die in Tabelle 1 aufgeflhrten
Fachgesetze und Rechtsgrundlagen fiir die Ziele des Umweltschutzes von
Belang.

Tabelle 1: Wichtigste zu beachtende Fachgesetze und

fachrechtliche Umweltanforderungen

Relevant fiir Schutzgut

PT| L | Bo| W | KL| M

» X

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO)

Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG B-W)

Richtlinie des Rates uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (79/409/EWG)

(92/43/EWG)

Richtlinie des Rates zur Erhaltung der natirlichen Le-
bensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzen- ®
arten Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden- L]
Wirttemberg (KSG Ba-Wiu)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) L]

TA-Larm

TA-Luft

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ]

Wassergesetz Baden-Wurttemberg o

Abkiirzungserklarung:

P/T — Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt W - Wasser

L — Landschaftsbild
Bo — Flache/Boden

K/L — Klima/Luft
M — Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung

K/S — Kultur- und sonstige Sachguiter, kulturelles Erbe

Landesentwicklungs-
plan Baden-Wiirttem-
berg

2.2 Planungsvorgaben aus Landes- und Regionalplanung

Gemal Landesentwicklungsplan ist Heidelberg Bestandteil des grenziber-
schreitenden Verdichtungsraums Rhein-Neckar und ein Oberzentrum.

Folgende Ziele des Landesentwicklungsplans sind fir die Bebauungsplanan-
derung relevant:
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e ,Die Inanspruchnahme von Freiraumen fiir Siedlungszwecke ist auf
das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken. Bei der Siedlungs-
entwicklung sind vorrangig die im Siedlungsbestand vorhandenen
Potenziale an Brach- und Konversionsflachen, Baultiicken und Bau-
landreserven zu nutzen.”

e ,Oberzentren sollen als Standorte gro3stadtischer Pragung die Ver-
sorgung eines Verflechtungsbereichs von mehreren hunderttausend
Einwohnern (in der Regel die Region) mit hoch qualifizierten und spe-
zialisierten Einrichtungen und Arbeitsplatzen gewahrleisten.”

e ,Die Leistungsfahigkeit der Hochschulen und anderer Lehr- und For-
schungseinrichtungen ist unter Bericksichtigung der zentraldrtlichen
Gliederung sowie fachlicher und regionaler Schwerpunkte auszu-
bauen.”

Der Bebauungsplan ,Wieblingen Nord Teil Il — 2. Anderung im Teilbereich
des Flursticks 33109“ beschrankt sich auf bereits planungsrechtlich ausge-
wiesene Flachen. Durch eine Erhéhung des Males der baulichen Nutzung
innerhalb dieser Flachen, wird der spezialisierten Bildungseinrichtung eine
im Mal beschrankte Entwicklungsmaoglichkeit gegeben, ohne das Erforder-
nis einer Neuausweisung von Flachen an anderer Stelle.

Regionalplan In der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar
(ERP)! ist das Plangebiet als ,Griinzasur (Z)* dargestellt (vgl. hierzu Abbil-
dung 1). Gem. Plansatz 2.1.3 Z ERP darf in Griinz&suren nicht gesiedelt wer-
den.

Es handelt sich um ein Ziel der Raumordnung, dem die Bauleitplanung gem.
§ 1 IV BauGB anzupassen ist. Demnach ist, aufgrund der beabsichtigten
Ausweitung der Bebaubarkeit des Grundstticks, ein Konflikt der vorliegenden
Planungsabsicht mit dem besagten Ziel der Raumordnung zu konstatieren.
Ein entsprechendes Zielabweichungsverfahrens gem. § 6 ROG i. V. m.
§ 24 LPIG Baden-Wurttemberg ist-in-Bearbeitung—wurde durchgefuhrt. Mit
Schreiben vom 07.04.2025 erging die Entscheidung zum Zielabweichungs-
verfahren, gemaf der zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Wieblingen-Nord
Teil I — 2. Anderung“ beantragte Abweichung, dass die Bebauungs-
planénderung von den im Einheitlichen Regionalplan des Verbands Region
Rhein-Neckar festgelegten Zielen der Raumordnung (hier: Griinzasur) unter
Auflagen zugelassen wird (siehe dazu Begrindung, Teil A).

"Verband Region Rhein-Neckar, 2013: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar.
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Abbildung 1:

Auszug aus dem Ein-
heitlichen Regionalplan
Rhein-Neckar, veran-
dert: Plangebiet = gelber
Kreis

23 Flachennutzungsplan Stadt Heidelberg / Bebauungsplan
»Wieblingen Nord Teil Il - 1. Anderung*

Flachennutzungsplan Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan? ist das Plangebiet als ,Flache fiir die
Landwirtschaft® dargestellt (Abbildung 2). Es ist eine entsprechende Fla-
chennutzungsplananderung erforderlich. Der Flachennutzungsplan wurde
hierzu im Parallelverfahren gedndert und stellt den Vorhabenbereich zukinf-
tig als ,Grinflache“ dar, der westlich anschlieRende Freiraum wird als ,Fla-
che zur Landschaftsentwicklung“ aufgenommen. Die Bebauungsplanande-
rung ist aus den kinftig vorgesehenen Darstellungen des Flachennutzungs-
plans als entwickelt anzusehen.?

Abbildung 2:

Auszug aus dem Fla-
chennutzungsplan, ver-
andert: Plangebiet = gel-
ber Kreis

Bebauungsplan Das Plangebiet liegt im Bereich des rechtskrafigen Bebauungsplans
,Wieblingen Nord Teil Il — 1. Anderung“ mit Rechtskraft vom 21.06.2006.

2 Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim, 2023: Flachennutzungsplan, Stand der Aktualisierung 22.12.2023.
3 Stand der Aktualisierung 03.03.2026.
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Abbildung 3:

Auszug aus dem rechts-
kraftigen  Bebauungs-
plan, verandert: Plange-
biet = gelb umrandet

Landschaftsplan*

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist das Plangebiet als ,Private Grinflache
— Schulgarten® festgesetzt. Gemal. Nr. 1.4 der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind innerhalb dieser privaten Griinflache Stall- und
Lagergebaude bis zu einer Gesamtgrundflache von 150 m? allgemein
zulassig.

Am nordlichen, stdlichen und westlichen Rand des Flurstlicks sind zu
erhaltende Straucher und sonstige Bepflanzungen (Pflanzbindung)
festgesetzt.

n der StraBe

24 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan gliedert sich in drei Teilplane: Den ,Konfliktplan®, das
~Fachkonzept® und das ,Rahmenkonzept Biotopverbund*.

Im Konfliktplan ist das Plangebiet als LFlachen fur
KompensationsmalRnahmen in raumlich-funktionaler Zuordnung zu den
Eingriffsflachen (Suchflachen)“ dargestellt. Das Fachkonzept stellt das
Plangebiet als ,Streuobst und strukturreiche Gebiete®* dar. Im
Rahmenkonzept Biotopverbund ist das Plangebiet als ,Obstgirtel um
Siedlungen, reichstrukturierte Feldflur® dargestellt. Randllich verlaufen
.Freiflachen zwischen den Siedlungsbandern an Rhein, Neckar und
Bergstralie: ,Flaschenhélse im Biotopverbund™.

Der Landschaftsplan bildet die ©kologische Grundlage fir den
Flachennutzungsplan. Entsprechend der Ausfiihrungen in Kap. 2.3 ist eine
Flachennutzungsplananderung erforderlich.

4 Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim, 1999: Landschaftsplan fir das Verbandsgebiet des Nachbarschaftsver-
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Schutzgebiete nach
Naturschutzrecht

Natura 2000

NSG/LSG

Gesetzlich geschitzte
Biotope

Abbildung 4:
Ubersicht  geschiitzte
Biotope  und  Land-
schaftsschutzgebiet
(Geltungsbereich
schwarz)

2.5 Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutzrecht

e Natura 2000-Gebiete
e Natur- und Landschaftsschutzgebiete
e Gesetzlich geschitzte Biotope

Das Plangebiet liegt aufierhalb von Natura 2000-Gebieten. Das FFH-Gebiet
6517-341 ,Unterer Neckar Heidelberg — Mannheim* liegt ca. 100 m nérdlich
des Plangebietes. Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf Natura 2000-
Gebiete zu erwarten.

Es sind keine Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete direkt betroffen.
Das Naturschutzgebiet Nr. 2.098 ,Unterer Neckar: Altneckar Worth-
Weidensticker* befindet sich ca. 100 m nérdlich des Plangebietes. Das
Landschaftsschutzgebiet Nr. 2.21.002 ,Unterer Neckar: Zwischen Heidelberg
und Ladenburg“ schliet unmittelbar nérdlich an das Plangebiet an. Es sind
keine erheblichen Auswirkungen auf Naturschutz- und
Landschaftsschutzgebiete zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope
kartiert. Im Umfeld befinden sich folgende gesetzlich geschitzten Biotope:

o _Feldhecken im Gewann 'Auf das Gebirg' nahe Waldorfschule
nordwestlich Wieblingen® (Biotop-Nr. 165172210115), Entfernung
ca.15m

e ,Magere Flachland-Mahwiese ostlich von Edingen® (Biotop-Nr.
365172210004), Entfernung ca. 20 m

o Feldgehdlze im Gewann 'Kleine Weidstiicke' sudoéstlich von
Edingen® (Biotop-Nr. 165172210095), Entfernung ca. 75 m

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf gesetzlich geschiitzte Biotope
zu erwarten.

Landschaftsschutzgebiet Nr. 2 i1 002
| .Unterer Neckar: Zwischen
. | Heidelberg und Ladenburg”

-

Biotop-Nr_ 365172210004
"Magere Flachland-Mahwiese ostlich
von Edingen”
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Weitere Schutzgebiete
und Satzungen

2.6 Weitere Schutzgebiete, Satzungen und planungsrelevante
Informationen

e Wasserschutzgebiete

e Betroffenheit anhand der Hochwasser- und Starkregen-
gefahrenkarten

e Baumschutzsatzung Stadt Heidelberg

2.6.1 Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiet Das Plangebiet liegtinnerhalb der Zone Ill und llIA des Wasserschutz-gebietes

Betroffenheit anhand der
Hochwasser- und
Starkregen-
gefahrenkarten

Baumschutzsatzung
Stadt Heidelberg

WSG-Nr-Amt 226222 ,WW Edingen | und Edingen Il, WVV Neckargruppe®.
Die entsprechende Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet vom
25.03.2015, insbesondere die Verbote in der Schutzzone Il a sind zu
bertcksichtigen.

2.6.2 Betroffenheit anhand der Hochwasser- und Starkregengefah-
renkarten

Das Plangebiet liegt gemaf der Daten der LUBW fast vollstandig innerhalb
der Uberflutungsflache HQextrem. Geman § 78b Abs. 1 Nr. 2 WHG sollen
bauliche Anlagen nur in einer nach dem jeweiligen Hochwasserrisiko
angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
errichtet und wesentlich erweitert werden.

2.6.3 Denkmalschutz/ Kulturdenkmaler

Gemal Auskunft des Amtes fir Baurecht und Denkmalschutz sowie des
Kurpfalzischen Museums der Stadt Heidelberg gibt es im geotechnischen
Informationssystem keine Eintragungen in Bezug auf Bau- und
Kulturdenkmale bzw. Bodendenkmale.

Allerdings befindet sich das Areal in einer seit vorgeschichtlicher Zeit
existierenden Siedlungslage (Reste neolithischer, eisenzeitlicher und
romischer Siedlungen angrenzend bekannt). Sollten bei BaumafRnahmen
zufallig Funde oder Befunde entdeckt werden, ist gemal § 20 DSchG BW
die Gemeinde bzw. die zustandige Denkmalschutzbehérde umgehend zu
informieren.

2.6.4 Baumschutzsatzung Stadt Heidelberg

Gemal § 2 der Baumschutzsatzung der Stadt Heidelberg vom 25. Juli 1996
werden alle Baume des Gemarkungsgebietes innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der
rechtswirksamen Bebauungsplane unter Schutz gestellt, sofern sie in Hoéhe
eines Meters liber dem Erdboden einen Stammumfang von mehr als 100 cm
(Obstbaume von mehr als 80 cm) haben.

Innerhalb des Plangebietes fallen 12 Baume unter die Baumschutzsatzung:
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Nr. Baumart Stammumfang [cm)]
1 Esche 126
2 Esche 126
3 Buche 157
4 Feldahorn (mehrstammig) 157
5 Feldahorn (mehrstdmmig) 157
6 Feldahorn (mehrstammig) 188
7 Feldahorn (mehrstdmmig) 408
8 Birne 110
9 Kirsche 157
10 Bergahorn 126
11 Bergahorn 346
12 Pflaume 148

Abbildung 5:

Lage der Baume, die un-
ter die Baumschutzsat-
zung Stadt Heidelberg
fallen (Geltungsbereich
schwarz)

Die Baume Nr. 7, 8 und 12 liegen innerhalb des Baufensters des
Sondergebietes und kénnen nicht erhalten werden.

Gemal § 7 der Baumschutzsatzung der Stadt Heidelberg sind dem Wert der
betroffenen Bdume entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen oder zu
veranlassen. Durch die Festsetzung eines Einzelpflanzgebotes auf der
privaten Grundstucksflache (vgl. Kap. 9.5.1) werden 4 heimische Laubbdume
oder Obsthochstamme innerhalb der Sondergebietsflache neu gepflanzt.

2.6.5 Fernwarmesatzung Heidelberg

Gemal Anlage 2 der Satzung Uber die o6ffentliche Warmeversorgung der
Stadt Heidelberg (Fernwarmesatzung — FernwS) vom 7. Dezember 2006
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Stadtische Fachpla-
nungen und Gutachten

befindet sich das Plangebiet nicht in einem Anschlussbereich geman
§ 3FernwS.

27 Stadtische Fachplanungen und Gutachten

¢ Masterplan 100 % Klimaschutz

¢ Klimaschutz-Aktionsplan (KAP)

e Stadtklimagutachten

o Biodiversitatsstrategie Heidelberg 2020

¢ Kommunale Biotopverbundplanung fiir das Gemarkungsgebiet der
Stadt Heidelberg 2025

271 Masterplan 100 % Klimaschutz

Der Masterplan 100% Klimaschutz ist ein Handlungskonzept, das konkrete
Strategien und KlimaschutzmaRnahmen fur Heidelberg festlegt, um
Klimaneutralitdt zu erreichen. Mit Beschluss des Gemeinderates vom
20.07.2022 zu Klimaneutralitat und Klimaschutzzielen und der Teilnahme an
der EU-Mission ,klimaneutrale und intelligente Stadte® wurde das
Masterplan-Ziel zur Klimaneutralitat auf das Jahr 2040 fir die Gesamtstadt,
mit weitestgehender Klimaneutralitdt in der Stadtverwaltung bis 2030,
vorgezogen. Klimaschutz soll in allen Handlungsfeldern konsequent Vorrang
eingeraumt werden.

Fur bauliche Projekte wird empfohlen, nachhaltige Energiestandards, wie
z.B. Passivhausstandard, umzusetzen und insbesondere den Einsatz
Erneuerbarer Energien zu berlcksichtigen. Im Sinne der Ziele des
Heidelberger Masterplans 100% Klimaschutz sind somit neben den
gesetzlichen Anforderungen der Energieeinsparverordnung weitere
EnergieeffizienzmalRnahmen zu prifen.

Daruber hinaus findet hinsichtlich des Einsatzes erneuerbarer Energien die
Photovoltaik-Pflicht-Verordnung Baden-Wirttembergs Anwendung.

2.7.2 Klimaschutz-Aktionsplan (KAP)

Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat am 21.11.2019 einen 30 Punkte-
Plan, den Klimaschutz-Aktionsplan verabschiedet. Ziel des Aktionsplanes ist
es, in Verbindung mit dem “Masterplan 100 % Klimaschutz” das 1,5 Grad Ziel
der Klimaschutzkonferenz von Paris schneller zu erreichen. Der Klimaschutz-
Aktionsplan enthalt die Zielvorgaben, Handlungsschwerpunkte und konkrete
MaRnahmen, die seit der Ausrufung des Klimanotstandes am 09.05.2019
gesammelt wurden sowie Vorschlage aus den Reihen des Heidelberger
Gemeinderates. Zu den Handlungsfeldern z&hlen in Anlehnung an den
,Masterplan 100 % Klimaschutz*:

o Energieeffizientes Bauen und Sanieren

e Energieversorgung, Energieinfrastruktur und Erneuerbare Energien

o Mobilitat

e Konsum und Ernahrung

e Grinflachen

¢ Klimawandelanpassung
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e Landwirtschaft

e Stadtentwicklung und Bauleitplanung

e Monitoring und Evaluation

e  Wirtschaft

e Prozess und Struktur
Jedes Handlungsfeld enthalt Ziele und Mallnahmen flr eine klimagerechte
Stadtentwicklung.
Die vorliegende Planung hat die Schaffung eines Lernhofs mit dem
Schwerpunkt Umweltbildung zum Ziel. Die Schiler*innen der Waldorfschule
erhalten hierbei unter anderem Bildungsangebote zu Landwirtschaft und
nachhaltiger Erndhrung. Durch die Festsetzung von Dachbegriinung werden
MaRnahmen der Klimaanpassung bericksichtigt. Aufgrund der
Photovoltaikpflichtverordnung sind die Dachflaichen anteilig mit
Photovoltaikmodulen zu versehen, sodass die Energieversorung teilweise
Uber erneuerbare Energien erfolgen wird. Auf diese Weise tragt die Planung
zur Erreichung der Klimaschutzziele der Stadt Heidelberg bei.

2.7.3 Stadtklimagutachten

Im Jahr 2015 wurde das ,Stadtklimagutachten fiir die Stadt Heidelberg"®
vorgelegt. Zentrales Element des Gutachtens ist eine Analyse der klima- und
immissionsokologischen Funktionen im Stadtgebiet von Heidelberg und
deren planungsrechtliche Bewertung. Methodischer Ausgangspunkt fur die
Analyse der klimadkologischen Funktion ist die Gliederung des Stadtgebietes
in bioklimatisch belastete Siedlungsraume (Wirkungsrdume) einerseits und
Kaltluft produzierende, unbebaute und vegetationsgepragte Flachen
andererseits (Ausgleichsraume).

Das Plangebiet liegt im Wirkungsraum ,Wi-W1* (Wieblingen, Wirkungsraum
1) gemaf Stadtklimagutachten. Innerhalb des Schulgelandes liegt bei hohem
Durchgriinungsgrad eine sehr gunstige bioklimatische Situation vor, bei den
umliegenden, starker versiegelten Gewerbeflachen sind auch weniger
glnstige Bedingungen anzutreffen. Den innerhalb der Wirkungsrdume
lokalisierten Grin- und Freiflachen kommt eine hohe bioklimatische
Bedeutung zu.

5 GEO-NET Umweltconsulting GmbH & OKOPLANA, 2015: Stadtklimagutachten fiir die Stadt Heidelberg. Fortschreibung des

Gutachtens von 1995.
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Abbildung 6:

Lage des Plangebietes
innerhalb der Teilflachen
des Stadtklimagutach-
tens  (Geltungsbereich
rot) (Auszug GEO-NET
Umweltconsulting GmbH
& OKOPLANA 2015,
verandert)

Laut Stadtklimagutachen wird eine Nutzungsintensivierung nur unter
Berlcksichtigung der lokalen Luftaustauschprozesse und geringen
Bauhodhen (< zwei Geschosse) sowie eines hohen Grinflachenanteils (GRZ
von maximal 0,4) empfohlen.

Die Bebauungsplananderung ermoglicht eine hdéhere bauliche Nutzung
innerhalb der festgesetzten Griunflache. Durch Erhalt der vorhandenen
Grinstrukturen und Begrenzung des MaRes der baulichen Nutzung
(umgerechnet max. 30 % Uberbauung) wird den klimadkologischen
Funktionen Rechnung getragen. Laut stadtebaulichem Entwurf sind teilweise
zwei Geschosse vorgesehen, um eine effizientere Flachennutzung zu
ermdglichen. Zur offenen Feldflur in Richtung Westen wurden die
Hohenfestsetzungen so vorgenommen, dass nur eine eingeschossige
Bebauung maoglich ist. Trotz der bis zu zweigeschossigen Bebauung fallt die
maximale Hoéhe baulicher Anlagen im Plangebiet mit 8,5 m statt 11 m Uber
dem Bezugspunkt geringer aus als die der &stlich und sudostlich
angrenzenden Baugebiete des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Wieblingen
Nord Teil Il — 1. Anderung*.

2.7.4 Biodiversitatsstrategie Heidelberg 2021

Mit der Heidelberger Biodiversitatsstrategie aus dem Jahr 2021 kommt die
Stadt dem Erfordernis der Aufstellung von Biodiversitatsstrategien durch
Bund, Lander und Kommunen nach, die durch die Unterzeichnung des
Ubereinkommens (iber die biologische Vielfalt durch die Bundesrepublik
Deutschland im Jahr 1992 geschaffen wurde. Diese Strategien dienen dem
Zweck, die Vielfalt der Arten, die genetische Vielfalt innerhalb der Arten sowie
die Vielfalt der Lebensraume, in denen diese Arten leben, zu sichern und zu
fordern.

Die Heidelberger Biodiversitatsstrategie besteht aus sieben Eckpunkten mit
den fir das Stadtgebiet relevanten, biodiversitatsférdernden Schwerpunkten
sowie 15 strategischen Kernzielen, die weitere Ziele und Malnahmen
enthalten.

Eckpunkt Spezieller Artenschutz und Biotope
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Abbildung 7:
Bestandsplan Biotopver-
bund Offenland, Bereich
Grenzhof — Wieblingen,
Plan 3-1 (Geltungsbe-
reich rot) (Auszug
Spang, Fischer, Natz-
schka GmbH 2025, ver-
andert)

Abbildung 8:
MaRnahmenplan fir das
Gebiet Grenzhof — Wieb-
lingen, Plan 6-1 Gel-
tungsbereich rot) (Aus-
zug Spang, Fischer,
Natzschka GmbH 2025,
verandert)

e Das Plangebiet des
Artenschutzplans.
e Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung sind in Kapitel

4.5.2 zusammengefasst.

liegt in keinem Schwerpunktbereich

Eckpunkt Stadtische Grunflachen und Stadtentwicklung
e Die vorhandenen Grinstrukturen insbesondere an der westlichen
Grenze des Geltungsbereiches werden durch entsprechende
Festsetzung in Ihrer Ausdehnung gesichert.

Eckpunkt Umweltbildung und Offentlichkeitsarbeit
e Das padagogische Konzept der Freien Waldorfschule ist generell
und insbesondere im zu entwickelnden Bereich des Gartenbaus und
der Landwirtschaft auf die Umweltbildung von Kindern und
Jugendlichen ausgelegt.

2.7.5 Kommunale Biotopverbundplanung fiir das Gemarkungsgebiet

der Stadt Heidelberg 2025

Am 13.11.2025 hat der Gemeinderat die kommunale Biotopverbundplanung
der Stadt Heidelberg beschlossen. GemaR § 22 NatSchG haben alle 6ffent-
lichen Planungstrager bei Ilhren Planungen und Maflinahmen die Belange des
Biotopverbunds zu beriicksichtigen. Die Planung trifft folgende Aussagen fur
das Plangebiet:

2

Der Bestandsplan stellt das Plangebiet als Siedlungsflache dar. Westlich
angrenzend wird ein Flaschenhals Biotopverbund dargestellt.
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Beschreibung der
Priifmethoden
Abgrenzung

Umweltbericht

Eingriffs-Ausgleichs-Bi-
lanzierung

Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der
Informationen

Beschreibung der
Wirkfaktoren
anlagebedingte
Wirkfaktoren

baubedingte
Wirkfaktoren

betriebsbedingte
Wirkfaktoren

Der MalRnahmenplan trifft fiir das Plangebiet keine Aussage.
Die Bebauungsplananderung steht der Biotopverbundplanung somit nicht
entgegen.

3.0 Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

341 Beschreibung der Vorgehensweise / des
Untersuchungsrahmens

Die rdumliche und inhaltliche Abgrenzung orientiert sich an den Grenzen des
Plangebietes. Fir die im Zusammenhang mit benachbarten Bereichen zu be-
trachtenden Schutzglter wurde der Betrachtungsraum erweitert (textliche Er-
l[auterung).

Die Umweltbelange werden im Umweltbericht systematisch nach den
Schutzgutern verbal abgehandelt:

=  Bestandsaufnahme und -bewertung

Auswirkungen

Mafnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung.

4 43

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fur die Schutzgiter Pflanzen und Tiere
sowie Boden erfolgt nach dem Okokontoverfahren®.

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen und Unterlagen
sind keine aulRergewodhnlichen Schwierigkeiten aufgetreten. Fir einige der in
Anlage 1 Nr. 2b BauGB aufgefiihrten Kriterien liegen keine ortsbezogenen
Informationen bzw. Untersuchungen vor (z. B. Luftschadstoffe); eine Prog-
nose kann daher allenfalls allgemein getroffen werden.

3.2 Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Folgende anlagebedingte Wirkfaktoren sind zu beurteilen:

= Versiegelung und Bebauung wirken sich auf den Boden, den Wasser-
haushalt, das Klima sowie auf Pflanzen und Tiere und das Landschafts-
bild unginstig aus.

= Beseitigung von Vegetationsstrukturen wirkt sich v. a. auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere sowie auf das Landschaftsbild ungiinstig aus.

Anlagebedingte Wirkfaktoren wirken dauerhaft.

Durch die Umsetzung der Planung sind baubedingte Auswirkungen wahrend
der Bauphase zu erwarten (z. B. Larm durch Bautatigkeit, voriibergehende
Inanspruchnahme von Flachen fir Materiallager und Arbeitsraum, Stérung
des Landschaftsbildes und der Erholungseignung).

Durch die Umsetzung der Planung sind keine betriebsbedingten Auswirkun-
gen zu erwarten. Auf den Flachen finden bereits im Bestand Tatigkeiten des
regularen Schulbetriebs bzw. des Schulbauernhofs und Schulgartens statt.

8 Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Gber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchge-
fuhrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO) Vom 19. Dezember 2010
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Tabelle 2: Zusammenstellung potenzieller Wirkfaktoren
Schutzgut Wirkfaktoren .
35| 58| 88

Flache = Flachenverlust X
Boden = Versiegelung X

= Bodenverdichtung / -umlagerung X X
Wasser = Schadstoffeintrag X

= Verringerung Grundwasserneubildung X
Klima / Luft = Verlust von klimatisch wirksamen Flachen X

= Schadstoffimmissionen X X
Pflanzen und Tiere = Zerstorung und Verlust von Biotopstrukturen und Totung X X

von Lebewesen
= Zerschneidung X
= Stdrung benachbarter Bereiche und des bisherigen Biotop- X X X
gefiiges

= Léarm, Lichtreflexe, Bewegung, Vibration X X X
Landschaft = Anthropogene Uberformung des Landschaftsbildes X

= Verlust naturlicher Landschaftsformen /-strukturen X
Mensch = Verlust von Erholungsflachen X

= Erhéhte Ladrm- bzw. Schadstoffbelastung X
Kultur- und Sachgiter = Zerstoérung oder X

= Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern X X

Geologie

Nattirlich anstehender
Boden

Vorbelastungen

Bewertung

4.0 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes
4.1 Schutzgut Boden

Geologisches Ausgangsmaterial der Boden ist gemafl der geologischen
Karte des LGRB? Auenlehm (Lf) im Uberschwemmungsbereich des Neckar.

Gemal den Daten der Bodenkarte BK50 des Landesamtes fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (LGRB) herrschen innerhalb des Plangebietes ,Kalk-
haltige Braune Auenbdden aus Hochwassersedimenten des Neckars® (w74)
vor. Die Béden werden hauptséachlich durch Lehm und sandige Lehme gebil-
det.

Die Boden sind bereits im Bestand teilweise versiegelt bzw. durch Gebaude
bestanden. Infolge der derzeitigen Nutzung als Schulbauernhof und Schul-
garten durch die Freie Waldorfschule sind die Bdden innerhalb des Plange-
bietes anthropogen tGberformt. Natirlich gelagerte Boden sind innerhalb des
Plangebietes nicht mehr vorhanden.

Aufgrund der Vorbelastungen ist den Boden insgesamt eine geringe bis mitt-
lere Bedeutung beizumessen.

" Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau: Bodenkarte M 1:50.000 (BK50)
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Empfindlichkeit

Flache

Oberflachengewasser

Grundwasser

WSG

Bewertung

Naturliche Béden sind gegeniiber Versiegelung und Abgrabung empfindlich.
Aufgrund der Vorbelastung sind innerhalb des Plangebietes keine natirlich
gelagerten Béden mehr vorhanden.

4.2 Schutzgut Flache

Da die Ressource Flache und Boden insbesondere im Ballungsraum Rhein-
Neckar ein sehr knappes Gut ist, ist es ein Ziel der Planung dem Grundsatz
des schonenden Umgangs mit Grund und Boden Rechnung zu tragen.

Im Zuge der Bebauungsplananderung kommt es zu einer Erhéhung der bau-
lichen Nutzung. Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ist gemafl Nr. 1.4
der textlichen Festsetzungen innerhalb der privaten Griinflache eine Bebau-
ung bis zu einer Gesamt-Grundflache von 150 m? zulassig. Durch die Bebau-
ungsplananderung wird zukiinftig eine Bebauung im Umfang von max. 30 %
Uberbauung bei bis zu zwei Vollgeschossen zuléssig (rd. 1.500 m?). Die zu-
lassige Grundflache darf durch die Grundflachen fir Zuwegungen und Hof-
flachen um bis zu 500 m? Uberschritten werden.

Durch die vorgesehene Nachverdichtung werden keine Flachen aullerhalb
des bestehenden Schulgelandes der Freien Waldorfschule in Anspruch ge-
nommen.

4.3 Schutzgut Wasser

Standig Wasser fihrende Oberflaichengewasser sind innerhalb des Plange-

bietes nicht vorhanden. Nordlich des Plangebietes fliet der Neckar (ca. 170
m Entfernung).

Das Plangebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit ,Altwasserablage-
rung“. Es handelt sich um eine Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender
Porendurchlassigkeit und kleinrAumiger meist maRiger bis sehr geringer Er-
giebigkeit in eingeschalteten geringmachtigen Kieslagen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Ill und IlIA des Wasserschutz-
gebietes WSG-Nr-Amt 226222 ,WW Edingen | und Edingen II, WVV
Neckargruppe®.

Die derzeit unbebauten Flachen tragen zur Grundwasserneubildung bei. Auf-
grund der bereits im Bestand versiegelten Bereiche, kommt dem Schutzgut
Wasser lediglich eine mittlere Bedeutung zu. Durch die Lage innerhalb des
Wasserschutzgebietes ist die Empfindlichkeit des Schutzgutes gegeniber
potenziellen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben (u.a. Schadstoffein-
trag) als hoch einzustufen.
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Wirkungsraum Wi-W1
Ausgleichsrdume

Wirkungsradume

Abbildung 9:

Lage des Plangebietes
innerhalb der Teilflachen
des Stadtklimagutach-
tens  (Geltungsbereich
rot) (Auszug GEO-NET
Umweltconsulting GmbH
& OKOPLANA 2015,
verandert)

4.4 Schutzgut Klima

441 Kalt- und Frischluftproduktionsflachen, Kalt- und Frischluft-
leitbahnen, Flachen mit bioklimatischer Ausgleichs- und Fil-
terfunktion, Immissionsschutzflachen

Das Plangebiet liegt entsprechend des Stadtklimagutachtens der Stadt Hei-
delberg® innerhalb des Wirkungsraumes Wi-W1 im Norden von Wieblingen.
Unmittelbar angrenzend befindet sich der Ausgleichsraum Wi-A5.

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Freiflachen haben laut der Aus-
sagen des Stadtklimagutachtens eine mittlere bioklimatische Bedeutung. Der
hohe Durchgrinungsgrad innerhalb des Plangebietes und der angrenzenden
Freien Waldorfschule tragt zu einer giinstigen bioklimatischen Situation bei.
Aufgrund der vorhandenen durchgriinten Flachen ist die Uberwarmung des
Wirkraumes als moderat einzustufen.

Im Norden des Plangebietes ist ein Siedlungsraum gekennzeichnet. Dieser
besitzt eine sehr giinstige bioklimatische Situation. Es handelt sich um eine
vorwiegend offene Siedlungsstruktur mit guter Durchliftung und einer mittle-
ren Empfindlichkeit gegeniiber nutzungsintensivierenden Eingriffen, sofern
klimadkologische Aspekte beachtet werden. Hierzu zahlen die Ausrichtung
der Baukdrper sowie eine méglichst geringe Bauhdhe.

8 GEO-NET Umweltconsulting GmbH & OKOPLANA, 2015: Stadtklimagutachten fiir die Stadt Heidelberg. Fortschreibung des

Gutachtens von 1995.
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Ausgleichsraume
Griin- und Freiflachen

Geringe bioklimatische Bedeutung
Freiflachen mit geringem Einfluss auf Siedlungsgebiete.
Geringe Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung.

Mittlere bioklimatische Bedeutung

Freiflachen mit mittlerem Einfluss auf Siedlungsgebiete.

Mittlere Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsintensivierung. Mafvolle
Bebauung, die den lokalen Luftaustausch nicht wesentlich beeintréchtigt,
ist méglich.

Hohe bioklimatische Bedeutung

Hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung,

Luftaustausch mit der Umgebung erhalten. Bei Eingriffen Baukérperstellung
beachten sowie Bauhdéhen méglichst gering halten.

Sehr hohe bioklimatische Bedeutung

Sehr hohe Empfindlichkeit gegenliber Nutzungsintensivierung. Vermeidung
von Austauschbarrieren gegenuiber bebauten Randbereichen, Emissionen
reduzieren.

11 11

Wirkungsraume
Siedlungsraume

| Sehr glinstige bioklimatische Situation
Vorwiegend offene Siedlungsstruktur mit guter Durchliftung.
Gunstiges Bioklima erhalten. Mittlere Empfindlichkeit gegentber nutzungs-
intensivierenden Eingriffen bei Beachtung klimadkologischer Aspekte. Baukdrper-
stellung beachten, Bauhthen maéglichst gering halten.

| Giunstige bioklimatische Situation

Siedlungsstruktur mit geringer bioklimatischer Belastung und gunstigeren
Bedingungen. Mittlere Empfindlichkeit gegeniiber nutzungsintensivierenden
Eingriffen bei Beachtung klimadkologischer Aspekte. Baukérperstellung
beachten, Bauhdhen méglichst gering halten.

|

Weniger glinstige bioklimatische Situation

Siedlungsraume mit maRiger bioklimatischer Belastung.

Hohe Empfindlichkeit gegeniber Nutzungsintensivierung. Méglichst keine weitere
Verdichtung, Verbesserung der Durchliftung und Erhéhung des Vegetationsanteils,
Erhalt aller Freiflachen, Entsiegelung und ggf. Begriinung von Blockinnenhéfen.

]

Ungilinstige bioklimatische Situation

Siedlungsraume mit hoher bioklimatischer Belastung.

Sehr hohe Empfindlichkeit gegenuber Nutzungsintensivierung. Keine weitere
Verdichtung, Verbesserung der Durchliftung und Erhéhung des Vegetations-
anteils, Erhalt aller Freiflachen, Entsiegelung und ggf.

Begrunung von Blockinnenhaéfen.

W Wirkungsbereich der lokal entstehenden Strémungssysteme innerhalb der Bebauung

Ausgleichsraum Wi-A5 Der Ausgleichsraum schlief3t unmittelbar siidlich und nérdlich an das Plan-
gebiet an. Die Freiflachen werden fast ausschlief3lich landwirtschaftlich ge-
nutzt und weisen eine mittlere bis hohe Kaltluftproduktionsrate auf. Insbeson-
dere im Norden des Ausgleichsraumes (unmittelbar angrenzend an das Plan-
gebiet) ist der Kaltluftvolumenstrom sehr hoch. Vom Handschuhsheimer Feld
Uber den Neuen Friedhof stromt die Kaltluft Richtung Westen.
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Abbildung 10:

Lage des Plangebietes
in Bezug auf den klimati-
schen Ausgleichsraum
(Geltungsbereich rot)
(Auszug GEO-NET Um-
weltconsulting GmbH &
OKOPLANA 2015, ver-
andert)

Starkregen

Hitze

441 Anfilligkeiten gegeniiber dem Klimawandel (Starkregen,
Hitze)

Gemal der Starkregengefahrenkarten Heidelberg (Gebiet 4) ist fir die
Szenarien ,selten® (ca. 40-50 mm Niederschlag in einer Stunde),
»2aulergewohnlich® (ca. 50-60 mm Niederschlag in einer Stunde) und
.extrem* (ca. 128 mm Niederschlag in einer Stunde) eine Uberflutung des
nordlichen Plangebietes bis zu 50 cm mdglich.

Das Plangebiet weist keine besondere Anfalligkeit gegeniber den Folgen
des Klimawandels auf.

4.4.2 Luftschadstoffe (lufthygienische Verhiltnisse)

Der Luftqualitatsindex (LQIBW) der letzten 6 Wochen zeigt an der Station
Heidelberg DEBWO009 (Neuenheim) Uberwiegend sehr gute bis
befriedigende Qualitdten an. Zeitweise lag der LQIBW jedoch auch im
Bereich ausreichend bis schlecht.
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Abbildung 11:
Luftqualitatsindex der
letzten 6 Wochen (Stand
6.08.2024)°

Nutzung
Umgebung

Plangebiet

Bestandsbeschrei-
bung

Heidelberg LQlgyy (06.08.2024 16:00, Vorlaufige Messwerte)

E _ Sehr SChIeCht

Schlecht

o

4 I | Ausreichend

4 Montag, 01.07.2024 02:00

Befriedigend
» Luftqualitatsindex L Qigyy: 2

Gut

Sehr gut

1 Juli & Juli 18 Juli 22 Juli 29 Juli 5 Aug

— Luftqualitétsindex LQIBW

Unmittelbar 6stlich des Plangebietes und der Freien Waldorfschule schlief3t
ein Gewerbegebiet an. Insgesamt liegt das Plangebiet jedoch nahe
klimatischer Ausgleichsflachen, sodass insgesamt von einer weniger
innerstadtisch gepragten Luftqualitat auszugehen ist.

44.3 Luftschadstoffe umweltbedingt, verkehrsbedingt, anlagebe-
dingt durch Feuerungsanlagen / Industrie

Innerhalb des Plangebietes ist trotz der Lage angrenzend an ein Gewerbe-
gebiet sowie die sidlich und 6stlich verlaufenden Verkehrstrassen (L637,
BAB 5, Bahntrasse) mit einer geringen Beeintrachtigung durch verkehrs- und
anlagebedingte Luftschadstoffe zu rechnen. Wie im Stadtklimagutachten
2015 ausgefluhrt wirken die Durchgriinung des Plangebietes sowie die Lage
innerhalb landwirtschaftlich genutzter klimatischer Ausgleichsflachen positiv
auf die lufthygienische Situation. Hinzu kommt der ebenfalls im Stadtklima-
gutachten genannte Kaltluftvolumenstrom, welcher zum  Abbau
lufthygienischer Belastungen beitragt.

4.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
4.51 Biotoptypen, Nutzungstypen

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Gemarkung Heidelberg, OT
Wieblingen. Im Stiden und Norden wird das Plangebiet durch landwirtschaft-
lich genutzte Flachen begrenzt. Nach Westen und Osten schliefien die wei-
teren von der Freien Waldorfschule genutzten Flachen an.

Das Plangebiet selbst ist gepragt durch die Nutzung der Freien Waldorf-
schule als Schulbauernhof und Schulgarten. Auf dem Gelande verteilt befin-
den sich mehrere Gebaude und Folienzelte im Wechsel mit Staudenbeeten
und Spielflachen. Randlich befinden sich Gehdlzbestadnde sowie mehrere
Einzelbaume.

Im Folgenden werden die im Baugebiet vorhandenen Biotoptypen naher er-
lautert (Lage siehe Anlage 1: Bestandsplan).
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Fettwiese mittlerer
Standorte

Foto 1:
Fettwiese mittlerer
Standorte

Zierrasen

Foto 2:
Zierrasen

Dominanzbestand
Brennnessel

Zentral im Plangebiet gelegen befindet sich eine Fettwiese mittlerer Stand-
orte. Es kommen unter anderem folgende Arten vor: Gewohnlicher Glatthafer
(Arrhenatherum elatius), Scharfer Hahnenfull (Ranunculus acris), Wie-
senklee (Trifolium pratense) und Weilklee (Trifolium repens).

Im Osten angrenzend zu den bestehenden Schulhofflachen befinden sich
Zierrasenflache mit folgenden Arten: Ganseblimchen (Bellis perennis) Breit-
wegerich (Plantago major), Deutsches Weidelgras (Lolium perenne) Ge-
wohnlicher Rot-Schwingel (Festuca rubra) und Kriechender Glinsel (Ajuga
reptans).

Im Nordosten des Plangebietes gibt es in einem der Stallungen einen Brenn-
nessel-Dominanzbestand (Urtica dioica).
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Foto 3:
Dominanzbestand
Brennnessel

Grasreiche ausdau-
ernde Ruderalvegetation

Foto 4:
Grasreiche Ruderalve-
getation

Geblisch mittlerer
Standorte

Im Plangebiet gibt es mehrere Bereiche, die mit grasreicher
Ruderalvegetation bewachsen sind. Unter anderem kommen die Arten
Gewohnliches-Knauelgras (Dactylis glomerata), Wiesen-Rispengras (Poa
pratensis), Gewohnlicher Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Grolde
Brennnessel (Urtica dioica) und Wiesen-Barenklau (Heracleum sphondylium)
vor.

Entlang der Nord-, Sud- und Ostgrenze des Plangebietes befinden sich
Geblsche mittlerer Standorte, die das Gebiet einrahmen. Es handelt sich
unter anderem um folgende Arten: Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Vogel-Kirsche (Prunus Avium), Feld-
Ahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Schwarzer-
Holunder (Sambucus nigra) und Echte Hunds-Rose (Rosa canina).
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Foto 5:

Geblsch mittlerer

Standorte

Kleine Grinflache Ein Teil der Flachen noérdlich der Fettwiese werden als Stauden- und
Nutzbeete genutzt, dagegen wird eine weitere Flache im Sidosten als
Spielflache verwendet.

Foto 6: 0

Staudenbeet und Obst- ol :

straucher

Einzelbdume Innerhalb des Plangebietes befinden sich zahlreiche Einzelbdume. Hierbei

handelt es sich verschiedene Ahornarten, Obstbdume und Weiden.
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Foto 7:
Einzelbaume

Weg oder Platz mitwas- Die Flachen im nérdlichen Plangebiet sowie z.T. im Sudosten sind
sergebundener Decke,  Uberwiegend geschottert.
Kies oder Schotter

Bewertung Bestand Die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen sind folgendermalien einzu-
stufen’:
Tabelle 3: Naturschutzfachliche Bedeutung Biotoptypen
Wert- natur.schutz- .
fachliche Be- Biotoptyp
stufe
deutung
11l mittel Fettwiese mittlerer Standorte, Grasreiche

ausdauernde Ruderalvegetation, Geblisch
mittlerer Standorte, Einzelbdume

Il gering Dominanzbestand Brennnessel,

I sehr gering Zierrasen, Kleine Griinflache, Weg oder
Platz mit wassergebundener Decke, Kies
oder Schotter

' LfU - Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg, 2005: Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur

griffsregelung-
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Empfindlichkeit

Bestehendes
Planungsrecht

Rechtliche Grundlagen
§§44 und 45
BNatSchG'"

Spezielle artenschutz-
rechtliche
Untersuchungen

Fledermause

Ergebnis Quartiersuche

Bedeutung des vorhan-
denen Baumbestandes
als Quartier

Bedeutung der vorhan-
denen Gebaude als Fle-
dermausquartier

Gegen Uberbauung / Zerstérung sind alle Biotope hoch empfindlich. I. d. R.
sind jedoch hochwertige und/oder auf spezielle Standorte angewiesene Bio-
tope sowie Biotope, die einen langen Entwicklungszeitraum benétigen
schwierig und u. U. auch gar nicht wieder zu entwickeln.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches des rechts-
kraftigen Bebauungsplans ,Wieblingen Nord Teil Il — 1. Anderung“ mit
Rechtskraft vom 21.06.2006. Das Plangebiet ist als ,Private Grinflache —
Schulgarten® festgesetzt. Gemalfs. Nr. 1.4 der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind innerhalb dieser privaten Grinflache Stall- und La-
gergebaude bis zu einer Grundflache von 150 m? zulassig. Randlich befinden
sich Flachen zur Bindung fur die Pflanzung und Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

4.5.2 Fauna

Fur Planungsvorhaben ist im Bundesnaturschutzgesetz § 44 ff (Vorschriften
fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten)
und § 45 ff (Ausnahmen) des Bundesnaturschutzgesetztes zu beachten.

Eine Betroffenheit relevanter Arten konnte nicht ausgeschlossen werden, da-
her wurden spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen zu den Arten/Ar-
tengruppen Amphibien, Reptilien, Brutvdgel, Holzkafer, Fledermause und
der Haselmaus durchgefihrt.

Die detaillierten Ergebnisse kdnnen der speziellen artenschutzrechtlichen
Untersuchung'? entnommen werden. Nachfolgend sind die Ergebnisse fiir
die relevanten Arten zusammenfassend dargestellt:

Im Zuge einer Erstbegehung am 6.4.2024 wurde deutlich, dass das Plange-
biet fiir Fledermause nur ein sehr geringes Habitatpotenzial bietet. Daher er-
folgte lediglich eine Untersuchung auf potenziell geeignete Fledermausquar-
tiere, Anwesenheit von Fledermausen und indirekte Nachweise (Verhoren
von Soziallauten, Vorhandensein von Fledermauskot oder Urinverfarbungen
unter potenziell als Quartier geeigneten Strukturen).

Es wurde ein insgesamt niedriges Quartierpotenzial fur Fledermause festge-
stellt.

Aufgrund der vorhandenen Geholzstrukturen und des Fehlens geeigneter
Baumhohlen und Spalten eignet sich der Baumbestand des Plangebietes
nicht als Quartierraum fur Fledermause.

Bei der Kontrolle der Gebdude wurden keine direkten (Anwesenheit von Fle-
dermausen oder das Verhdren von Soziallauten) oder indirekten (Urinspu-
ren, Fledermauskot) Nachweise von Fledermausquartieren gefunden. Zu-
dem befindet sich an der Vorderseite des vorhandenen Stalls im Nordwesten

" Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember
2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist, Stand: Zuletzt geandert durch Art. 3 G v. 8.12.2022 | 2240

2 BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung, 2024: Spezielle artenschutzrechtliche Priifung zum
Vorhaben ,Dreiseithof Waldorfschule® in Heidelberg-Wieblingen.
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des Plangebietes eine Lampe, die samtliche Stdlle vermutlich die ganze
Nacht beleuchtet. Dies reduziert das Quartierpotenzial deutlich.

Der vorhandene Stall im Nordwesten des Plangebietes bietet im Dachbe-
reich potenzielle Spaltenquartiere fiir die Zwergfledermaus. Da das Gebaude
erhalten werden soll, ist hier jedoch keine Betroffenheit zu erwarten.

Eine Bedeutung des Plangebietes als essenzielles Nahrungshabitat kann
aufgrund der angrenzenden, deutlich attraktiveren Habitate im Bereich des
Neckars ausgeschlossen werden.

Auch eine Bedeutung des Plangebietes als essenzielle Leitstruktur wird auf-
grund der Lichtverschmutzung, der Lage und Struktur ausgeschlossen.

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3
BNatSchG zu vermeiden, sind Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
vorzusehen (siehe Kap. 8.3).

Entsprechend der EU-Vogelschutzrichtlinie sind alle einheimischen Vogelar-
ten geman § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzt, zusatzlich sind
Arten wie Greifvogel, Falken, Eulen, seltene Spechtarten, Eisvogel oder sel-
tene Singvogelarten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzt.
Es wurden spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen durchgefihrt.

Insgesamt 11 Vogelarten konnten innerhalb des Plangebietes und dessen
Umgebung als Brutvégel nachgewiesen bzw. es konnte ein entsprechender
Brutverdacht ausgesprochen werden. Eine essenzielle Funktion als Rast-
oder Nahrungshabitat fiir Vogel ist nicht festgestellt worden. Im Gebiet selbst
briten hauptsachlich Siedlungsarten, sowie gehdlzgebunden briitende Vo-
gelarten. Die Brutstatten liegen dabei hauptsachlich in oder an den vorhan-
denen Gehdlzstrukturen oder in der Umgebung des Plangebietes. An den
Bestandsgebauden bzw. Bauten konnte kein Brutnachweis erbracht werden.
Aufgrund der nachgewiesenen Reviere von Gebaude- und Nischenbritern
(v.a. Haussperling und Hausrotschwanz) wird eine denkbare Nutzung der
Gebaude als Brutstatte jedoch nicht zweifelsfrei ausgeschlossen.

Es konnte ein Revier des Bluthanflings in der Hecke westlich des Plangebie-
tes festgestellt werden. Da diese Hecke in ausreichender Entfernung zum
Plangebiet liegt, wird keine Betroffenheit der Art erwartet. Es sind keine Mal}-
nahmen erforderlich.

Es konnte ein Revier des Gartenrotschwanzes im Nordosten des Plangebie-
tes sowie eines weiter Ostlich im Bereich der Einfahrt des Schulgelandes der
Freien Waldorfschule nachgewiesen werden. Da eine Betroffenheit durch
das Vorhaben nicht ausgeschlossen werden kann, sind entsprechende Mal3-
nahmen erforderlich.

Haussperlinge briten an vielen Stellen auf dem 6stlich an das Plangebiet
angrenzenden Schulgelande an den Gebauden. Besonders die Hecke nord-
lich auBerhalb des Plangebietes wird hierbei von einer sehr groRen Anzahl
an Haussperlingen als Ruhestatte genutzt. Da diese vom Vorhaben nicht be-
troffen ist, wird hier jedoch kein Konflikt erwartet, da Haussperlinge recht st6-
rungstolerant sind und eine geringe Fluchtdistanz haben. Im Plangebiet
selbst konnte ein Revier an einem Stall im Westen festgestellt werden, des-
sen Betroffenheit durch das Vorhaben nicht ausgeschlossen werden kann.
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Es wird ein Staren-Brutrevier im Osten des Plangebietes vermutet. Darlber
hinaus konnten an mehreren Terminen gro3e Ansammlungen von Staren auf
der Weide westlich des Plangebietes festgestellt werden. Im Rahmen der
Planung bleibt dieser Lebensraum erhalten.

Insgesamt konnten im Untersuchungsgebiet zwei Revierzentren der Kohl-
meise im noérdlichen und siidlichen Gehdlzbestand sowie ein Revierzentrum
des Hausrotschwanzes am sidwestlichen Rand des Plangebietes nachge-
wiesen werden. Da eine Betroffenheit durch das Vorhaben nicht ausge-
schlossen werden kann, sind entsprechende Malinahmen erforderlich.

Bei den Ubrigen der im Plangebiet festgestellten Vogelarten handelt es sich
um regional und lokal weit verbreitete und nicht bestandsbedrohte Arten, bei
denen von einer Verlagerung der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Be-
reich des o6kologischen Funktionszusammenhangs ausgegangen werden
kann.

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3
BNatSchG zu vermeiden, sind Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
sowie vorgezogene Ausgleichsmalinahmen vorzusehen (siehe Kap. 8.3).

Innerhalb des Plangebietes konnte die Mauereidechse nachgewiesen wer-
den.

Nach Laufer (2014) sind alle im Eingriffsbereich nachgewiesenen adulten
Mauereidechsen, je nach Ubersichtlichkeit des Gelandes, mit einem Korrek-
turfaktor von mindestens 4 zu multiplizieren, um die tatsachlich betroffene
PopulationsgréfRe zu ermitteln, da bei Erhebungen nie alle Tiere kartiert wer-
den kénnen. Als Berechnungsgrundlage wurde die maximale Anzahl Sich-
tungen adulter Mauereidechsen im Plangebiet bei einer Begehung zzgl. wei-
terer klar abgrenzbarer Reviere (ungeachtet des Begehungsdatums) ange-
nommen. Aufgrund der Struktur des Gelandes wurde der Korrekturfaktor von
4 beibehalten: Am 27.04.2023 wurden als Maximum gleichzeitig drei adulte
Mauereidechsen im Plangebiet nachgewiesen. Multipliziert mit 4 ergibt das
eine Bestandsschatzung von 12 Mauereidechsen, die im Plangebiet zu er-
warten sind. Da auf dem direkt 6stlich angrenzenden Sportplatz ebenfalls
Mauereidechsen kartiert wurden und sich die Eidechsen regelmafig entlang
der in das Plangebiet reichenden Strukturen hin und her bewegen, ist die
erwartete Anzahl adulter Mauereidechsen naturlich mit einer gewissen Unsi-
cherheit behaftet. Im Untersuchungsgebiet wurden neben den autochthonen
Mauereidechsen auch grinriickige, allochthone Mauereidechsen festge-
stellt. Es ist daher davon auszugehen, dass es sich um eine Mischpopulation
handelt.

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3
BNatSchG zu vermeiden, sind Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen
sowie vorgezogene Ausgleichsmalinahmen vorzusehen (siehe Kap. 8.3).

Im Randbereich des Plangebietes sowie dessen Umgebung konnten die Ar-
ten Teichfrosch und Bergmolch nachgewiesen werden.

Der Bergmolch wird in der Roten Liste als ungefahrdet eingestuft. Er ist nati-
onal besonders geschitzt. Es konnten bei allen Begehungen zahlreiche
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adulte Bergmolche sowie deren Larven in allen drei Teichen auf dem Schul-
gelande aulRerhalb des Plangebietes nachgewiesen werden. Am 09.03.2023
konnte auch ein wanderndes Individuum zwischen den beiden &stlichen Tei-
chen gesichtet werden. Es ist davon auszugehen, dass alle Teiche zur Fort-
pflanzung genutzt werden und sich die Landlebensraume in den umliegen-
den Gehdlzbestanden, sowie Richtung Neckar befinden. Aufgrund der Lage
einer der Teiche unmittelbar neben angrenzend an das Plangebiet werden
Vermeidungsmalinahmen erforderlich.

Der Teichfrosch ist national besonders geschutzt. In Baden-Wirttemberg ist
die Datenlage hinsichtlich seiner Gefahrdung unbekannt. Der Teichfrosch ist
ganzjahrig eng an Gewasser gebunden. Als Winterquartier nutzt der Teich-
frosch sowohl das Gewasser selbst als auch umgebende Landlebensraume.
Bei den Begehungen wurden insgesamt zwei Teichfrdsche nachgewiesen.
Das potenzielle Laichhabitat des Teichfrosches (norddstlich an das Plange-
biet angrenzender Teich) liegt aulRerhalb des Eingriffsbereiches. Aufgrund
der Lage einer der Teiche unmittelbar neben angrenzend an das Plangebiet
werden Vermeidungsmaflnahmen erforderlich.

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3
BNatSchG zu vermeiden, sind Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen
vorzusehen (siehe Kap. 8.3).

Innerhalb des Plangebietes ergaben sich keine Hinweise auf besiedelte Brut-
baume. Fir weitere streng oder besonders geschiizte Arten bietet der
Baumbestand innerhalb des Plangebietes kein Potenzial.

Ein Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG
kann ausgeschlossen werden.

Wildbienen unterliegen national besonderem Schutz. So konnten im Plange-
biet an einer Lehmwand, die Bestandteil des Pavillons im Norden des Plan-
gebietes ist, Wildbienen nachgewiesen werden. Da der Pavillon vom Vorha-
ben betroffen sein wird, werden entsprechende MalRnahmen empfohlen (vgl.
Kap. 8.3).

Geschitzte Pflanzen nach BNatSchG sind im Gebiet nicht nachgewiesen
worden. Ein Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 4
BNatSchG kann daher ausgeschlossen werden.

4.5.3 Biologische Vielfalt

Nach § 7 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG ist die biologische Vielfalt ,die Vielfalt der
Tier- und Pflanzenarten einschlieBlich der innerartlichen Vielfalt sowie die
Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen". Nach dem
Ubereinkommen Uber die Biologische Vielfalt (Rio-Konvention aus dem Jahr
1992) zahlen zur biologischen Vielfalt

e Genetische Vielfalt

¢ Artenvielfalt

o Okosystemvielfalt

In Bezug auf die genetische Vielfalt ist bei den nachgewiesenen Tierarten ein
Austausch mit anderen lokalen Populationen méglich. Im Plangebiet sind
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keine isolierten Artvorkommen von Tieren bekannt und auch nicht zu erwar-
ten.

Relevant fir die Artenvielfalt im Sinne der Biologischen Vielfalt sind
insbesondere Vorkommen von Arten, fir die Deutschland eine sehr hohe
oder hohe internationale Verantwortlichkeit hat.

Entsprechend der Daten der Roten Listen hat Deutschland eine hohe
internationale Verantwortung fir die Arten Teichfrosch und Bergmolch. Bei
der Mauereidechse handelt es sich nicht um ein hochgradig isoliertes
Vorkommen.

Das Plangebiet ist diverse Okosysteme gepragt (Gehélze, Griinland,
Siedlungsstrukturen). Diese bieten verschiedenen Vogelarten (Bluthénfling,
Gartenrotschwanz, Haussperling, Star), Reptilienarten (Mauereidechse) und
Amphibienarten (Teichfrosch, Bergmolch) einen Lebensraum.

4.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Stadt Heidelberg im Ortsteil
Wieblingen sudlich des Neckar. In der Umgebung finden sich v.a. landwirt-
schaftlich genutzte Flachen sowie Ostlich der Freien Waldorfschule ein Ge-
werbegebiet.

Unmittelbar nérdlich des Plangebietes schliet das Landschaftsschutzgebiet
,Unterer Neckar: Zwischen Heidelberg und Ladenburg“ an. Schutzzweck ist
u.a. gemal § 6 der Schutzgebietsverordnung ,die Férderung, Erhaltung und
die Wiederherstellung erholungswirksamer Landschaftsstrukturen und ihrer
Zuganglichkeit und Nutzbarkeit fir die Allgemeinheit.“ Mit diversen Geh- und
Radwegen entlang des Neckars bieten sich viele Mdglichkeiten des Land-
schaftserlebens und der Erholung.

Das Plangebiet selbst wird durch eine gute Durchgriinung gepragt und figt
sich harmonisch in das Landschaftsbild ein. Da es sich bei den Flachen um
einen Teil des Schulgelandes der Freien Waldorfschule Heidelberg handelt,
ist das Plangebiet nicht fir die Allgemeinheit zuganglich und hat daher keinen
Erholungsnutzen fiir die Allgemeinheit.
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Foto 8:

Zaun und Eingriinung
entlang des Plangebie-
tes, Blick nach Westen
(BIOPLAN 2023)

Bewertung/
Empfindlichkeit

Das Plangebiet besitzt eine geringe Empfindlichkeit gegentber der Bebau-
ungsplananderung. Die Durchgriinung der Flache soll weiterhin beibehalten
werden.

4.7 Schutzgut Mensch und Gesundheit

471 Larmimmissionen (Verkehrslarm, anlagenbezogener Larm,
Sportanlagen-Larm, Baularm)

Das Plangebiet befindet sich rd. 140 m nérdlich der L637 zwischen
Heidelberg und Edingen-Neckarhausen. Die BAB 5 fihrt rd. 760 m &stlich
des Plangebietes von Nord nach Sid. Gemals der Daten der
Umgebungslarmkartierung 2022'3 werden durch die beiden Verkehrswege
innerhalb des Plangebietes Werte zwischen 60 und 64 dB(A) (Stralenlarm
24 h) erreicht. Nachts werden Werte von 55-59 db (A) erreicht.

Die gemessenen Werte liegen innerhalb der Orientierungswerte flr sonsti-
ge, schutzbedirftige Sondergebiete nach der DIN 18005-1 Schallschutz im
Stadtebau (Beiblatt 1).

3 hitps://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/laerm-und-erschuetterungen/laesrmkarten
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Abbildung 12:
Umgebungslarmkartie-
rung 2022 (Strallenlarm
24 h, Geltungsbereich
gelb, LUBW 2024 veran-
dert™)

An der
Schieffmal

Allmen dweg

Auldas

Ober der
Strale

Hauptvekehrsstraken und Stralen in Ballungsrdumen
W =750
Il :70-74aB(8)
B :c5-coaBa)
= B0 - 64 dB(A)

= 55 - 59 dB(A)
Isophone LDEM = 65 dB(A&)

4.7.2 Luftschadstoffimmissionen

Unmittelbar 6stlich des Plangebietes und der Freien Waldorfschule schlief3t
ein Gewerbegebiet an. Insgesamt liegt das Plangebiet jedoch nahe
klimatischer Ausgleichsflachen, sodass insgesamt von einer weniger
innerstadtisch gespragten Luftqualitat auszugehen ist.

4.7.3 Staubimmissionen

Staubimmissionen kénnen innerhalb des Plangebietes aus der umliegenden
landwirtschaftlichen Nutzung resultieren. Aufgrund der Durchgriinung des
Gebietes ist jedoch nicht mit dauerhaften Beeintrachtigungen zu rechnen.

4.7.4 Erschiitterungen

Aufgrund einer Entfernung von uber 300 m zur sudlich des Plangebietes
gelegenen Bahntrasse, ist innerhalb des Plangebietes nicht von relevanten
Erschutterungen auszugehen.

4.7.5 Lichtimmissionen

Lichtimmissionen sind durch das unmittelbar 6stlich der Freien Waldorfschule
gelegene  Gewerbegebiet denkbar.  Dauerhafte

4 https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/laerm-und-erschuetterungen/laermkarten
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Beeintrachtigungen sind augrund der Durchgrinung des Plangebietes nicht
zu erwarten.

4.7.6 Elektromagnetische oder sonstige Strahlung, Warme

Gemal Stellungnahme der MVV Netze GmbH (frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden, Stellungnahme vom 27.07.2023) befinden
sich innerhalb des Plangebietes keine Gas-, Wasser-, Fernwdrme und
Stromleitungen der MVV Energie AG.

4.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Gemaly Auskunft des Amtes fliir Baurecht und Denkmalschutz sowie des
Kurpfalzischen Museums der Stadt Heidelberg gibt es im geotechnischen
Informationssystem keine Eintragungen in Bezug auf Bau- und
Kulturdenkmale bzw. Bodendenkmale.

Allerdings befindet sich das Areal in einer seit vorgeschichtlicher Zeit
existierenden Siedlungslage (Reste neolithischer, eisenzeitlicher und
romischer Siedlungen angrenzend bekannt). Sollten bei Baumalinahmen
zufallig Funde oder Befunde entdeckt werden, ist gemall § 20 DSchG BW
die Gemeinde bzw. die zustandige Denkmalschutzbehérde umgehend zu
informieren.

Sonstige Sachgiter, wie Tunnel, Bricken, Tirme, land- und
forstwirtschaftliche Flachen, sind innerhalb des Plangebietes nicht
vorhanden.

4.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Es sind keine auBergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgitern zu erwarten.

410 Umweltmerkmale der (auBerhalb des Plangebiets liegenden)
Gebiete, die von der Planung voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

AuRerhalb des Plangebietes befinden sich das Gelande der Freien Waldorf-
schule sowie die durch die Freie Waldorfschule genutzten landwirtschaftli-
chen Flachen. Da das geplante Vorhaben der Nutzung dieser Flachen sowie
der Umsetzung des padagogischen Konzeptes der Freien Waldorfschule
dient, ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.

5.0 Alternativenpriifung
5.1 Status-Quo-Prognose (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist anzunehmen, dass die Nutzung weiter
wie bisher erfolgt und dabei stéddtebaulich ungeordnet mittels Behelfsbauten.
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Planungsvariante

Die Freie Waldorfschule wird die Flachen weiterhin flir den Betrieb des Schul-
gartens und des Schulbauernhofes nutzen.

5.2 Flachenalternativen und alternative planerische
Festsetzungsmaoglichkeiten

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung steht in direktem funktionalem Zu-
sammenhang mit dem schulischen Betrieb, der in der 6stlich angrenzenden
Bebauung der Waldorfschule stattfindet. Dieser Standort ermdglicht einen ef-
fizienteren Personaleinsatz im Vergleich zu Standortalternativen des Lern-
hofs in gréRerer Entfernung.

Aufgrund des landwirtschaftlichen Schwerpunkts des padagogischen Ange-
bots und der Tierhaltung ist die unmittelbare Nahe zu Freiflachen zwingend
erforderlich. Ein Standort innerhalb eines Siedlungszusammenhangs schei-
det insbesondere wegen der Tierhaltung aus.

Darlber hinaus kann die Stadt Heidelberg keine alternativen Flachen bereit-
stellen, die den genannten Anforderungen entsprechen.

Es wurde aulRerdem die Unterbringung der Nutzungen in der dstlich angren-
zenden Bestandsbebauung geprift. Die vorhandenen Raumlichkeiten sind
dabei bereits mit dem regularen Schul- und Kitabetrieb ausgelastet und wei-
sen keine verfugbaren Kapazitaten auf.

Eine bauliche Aufstockung scheidet aus, da sie dem stadtebaulichen Ziel von
abnehmenden Gebaudehoéhen von Osten nach Westen widerspricht. Geman
rechtskraftigem Bebauungsplan sind Héhen von maximal 16,0 m im Osten
bis zu 11,0 m im Westen festgesetzt. Die bestehenden Gebaude der Waldorf-
schule erreichen bereits Uberwiegend Hohen von zehn bis elf Metern, sodass
eine Aufstockung nicht in Betracht kommt.

Aus den genannten Grinden kommen alternative Standorte beziehungs-
weise eine Aufstockung im Bestand nicht in Frage.

Im Rahmen der Planung wurden aul3erdem verschiedene Varianten entwi-
ckelt und hinsichtlich ihrer Funktionalitat fir den Schulbetrieb sowie ihrer Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild analysiert. Diese Varianten werden im
Folgenden vorgestellt.

Ziel des stadtebaulichen Entwurfs ist es, eine optimale Funktionalitat flr die
betriebliche Nutzung sicherzustellen. Dies betrifft den Schulalltag, die Betreu-
ung von Menschen mit Behinderungen, die Tierhaltung und gartenbauliche
Aktivitaten. Weitere wesentliche Ziele umfassen die Schaffung einer klaren
Siedlungskante, ausreichender Flachen fur derzeit provisorisch unterge-
brachte Nutzungen sowie die Wahrung eines grof3tmaéglichen Abstands zu
den westlichen Gehdlzbestanden.

Ausgangsvariante

Die Ausgangsvariante sieht eine Hofstruktur mit einem klaren Abschluss zur
offenen Flur vor. Die Stallungen verfligen Uber direkten Zugang zu den Wei-
den. Der 6stlich gelegene, mit BAumen bewachsene Erdwall bleibt erhalten.
Durch die gestaffelte Anordnung der Gebaude wird eine harmonische Ein-
gliederung in das Landschaftsbild erreicht. Die geschlossene Hofstruktur er-
leichtert die Betreuung von Menschen mit Behinderungen und ermdglicht ei-
nen angemessenen Betreuungsschlissel.
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Variante 1

Variante 1 reduziert die Breite und den Flachenbedarf der Ausgangsvariante,
um den Eingriff in die westlich gelegenen Flachen zu minimieren.

Variante 2

Bei dieser Variante wird die Bebauung entlang des 6stlichen Sportplatzes
fortgefiihrt. Dadurch entsteht ein groRzligig Uberdachter Hofbereich. Aller-
dings wird der bestehende Erdwall mit Baumbestand nur in geringem Umfang
erhalten. Zudem fallen die Zuschauerplatze am Sportplatz weg, und die Zu-
ganglichkeit des Platzes wird erheblich eingeschrankt.

Variante 3

Diese Variante sieht nur einen indirekten Zugang der Tiere zu den Weiden
vor. Aufgrund der nach Westen gedffneten Bebauung ist keine geschlossene
Hofstruktur méglich, was die Betreuung von Menschen mit Behinderungen
erschwert und einen héheren Betreuungsaufwand erfordert. Zudem wird die
Festwiese fragmentiert, was ihre Funktion als Spiel- und Veranstaltungsfla-
che beeintrachtigt. Diese Variante schafft keine klare Siedlungsgrenze.
Sonstige

Alternativ wurde die Reduzierung der benétigten Grundflache durch eine ho-
here bauliche Dichte, insbesondere liberwiegend zweigeschossige Bauten,
gepruft. Zwar kdnnte so die Flacheninanspruchnahme verringert werden, je-
doch widersprechen Anforderungen an ebenerdige Tierhaltung dieser L6-
sung. Weiterhin ist Barrierefreiheit aufgrund der finanziellen Ressourcen der
Waldorfschule lediglich tiber Ebenerdigkeit herzustellen.

Fazit

Variante 1 stellt aufgrund ihrer guten Funktionalitét und ihrer im Vergleich der
Planungsvarianten geringen Auswirkungen auf das Landschaftsbild die be-
vorzugte Planungsvariante dar. Sie bildet die Grundlage der Bebauungs-
plananderung. Erganzend tragen Festsetzungen zur Dachbegriinung, Ge-
baudeausrichtung und maximalen Bauhdhe zur besseren Integration in das
Landschaftsbild bei und mindern die Auswirkungen auf das Lokalklima.

et - S Variante 1
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Abbildung 13: Planungsvarianten (AAg Architekten, 11/2022 verandert)

6.0 Beschreibung der Umweltauswirkung des Planungsvorhabens

6.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Planung werden anthropogen Uberformte Béden in Anspruch ge-
nommen. Im Zuge der Erhéhung des Mal3es der baulichen Nutzung wird Bo-
den ausgehoben, verlagert und versiegelt. Im Sondergebiet Lernhof wird eine
maximale Grundflache von 1.500 m? festgesetzt. Die zuldssige Grundflache
darf durch die Grundflachen fir Zuwegungen und Hofflachen bis zu 500 m?

Uberschritten werden.

In den versiegelten Bereichen kommt es zum Verlust sadmtlicher Bodenfunk-
tionen. Das urspriingliche Bodengeflige ist nicht wiederherzustellen. Auch
aulerhalb der versiegelten Flachen ist mit Verdichtungen durch das Befah-

ren mit schweren Baumaschinen zu rechnen.
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6.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Im Zuge der Bebauungsplananderung erhéht sich zuléssige Uberbauung von
150 m? auf 1.500 m?. Dies entspricht einer zusatzlichen Versiegelung von
1.350 m? Flache.

6.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bei einer Ausnutzung der maximal zuldssigen Uberbauung werden maximal
1.500 m? der Plangebietsflache durch Errichtung des Lernhofs versiegelt. Zu-
satzlich werden Flachen fur Hofflachen oder fir die Durchwegung bendtigt.
Hier kann das anfallende Niederschlagswasser nicht in gewohntem Male
versickern oder verdunsten. Die Planung sieht versickerungsfahige Malinah-
men vor, wie beispielsweise die versickerungsfahige Ausfiihrung von Zu- und
Abfahrten sowie von Zuwegungen und Hofflachen.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwar-
ten.

Wasserschutzgebiet Die entsprechende Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet vom 25.03.2015,

Tiere

Pflanzen

insbesondere die Verbote in der Schutzzone Il a sind zu berlick-sichtigen.

6.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Durch die Erhéhung des Malies der baulichen Nutzung andert sich das ur-
springliche Kleinklima, die Luftfeuchtigkeit wird reduziert und die bebaute
Flache tragt nicht mehr zur Frischluftentstehung bei. Aufgrund der allgemein
guten Durchluftungssituation durch die Lage angrenzend an klimatisch wirk-
same Ausgleichsflachen, sind keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.

6.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Zuge der Bebauungsplananderung gehen (potenzielle) Lebensraume von
Mauereidechsen, Brutvogeln und Fledermausen verloren. Unter Beachtung
geeigneter Vermeidungs-, Minderungs- und vorgezogener Ausgleichsmal-
nahmen kann eine Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde
ausgeschlossen werden (vgl. Kapitel 8.3).

Durch die Umsetzung der Planung geht ein als Schulgarten und Schulbau-
ernhof genutzter Biotopkomplex verloren. Hiervon sind Gehdlzbestande und
Einzelbaume sowie verschiedene Beete und Folienzelte betroffen.

6.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und
Erholung

Die Erhéhung des Maldes der baulichen Nutzung bedingt die Erhéhung des
Versiegelungsgrades sowie den Verlust von Gehdlzstrukturen. Dennoch sind
durch den Erhalt der Gehélzstrukturen im Norden, Westen und Siden sowie
den Erhalt von Einzelbdumen im Osten des Plangebietes keine weithin sicht-
baren negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.
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Technischer Umwelt-
schutz (Abfall/Abwasser)

Energie

Planfeststellungsverfah-
ren Suddeutsche Erd-
gasleitung (SEL)

6.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit

Durch die Bebauungsplananderung sind keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch und Gesundheit zu erwarten. Wahrend der Bauzeit kann
es zu Staubemissionen und Erschiitterungen kommen. Diese beschranken
sich jedoch auf das nahe Umfeld des Plangebietes.

6.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachgiiter

Das Plangebiet befindet sich in einer seit vorgeschichtlicher Zeit
existierenden Siedlungslage (Reste neolithischer, eisenzeitlicher und
rémischer Siedlungen angrenzend bekannt).

Sollten bei Baumallinahmen zufallig Funde oder Befunde entdeckt werden,
ist gemal § 20 DSchG BW die Gemeinde bzw. die zustandige
Denkmalschutzbehérde umgehend zu informieren. Entsprechend sind keine
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
zu erwarten.

6.9 Weitere Belange des Umweltschutzes

Im Zuge der Bebauungsplanédnderung und den entstehenden Nutzungen ist
mit zusatzlichem Schmutzwasseraufkommen zu rechnen. Nahere Angaben
hierzu kdnnen auf Ebene der Bebauungsplananderung jedoch nicht getroffen
werden. Gleiches gilt auch in Hinblick auf das zu erwartende
Abfallaufkommen.

Die Umsetzung der Planung ist mit einer Erhéhung des Energiebedarfes
verbunden. Um ein mdglichst hohes Mall an Eigenversorgung zu
gewabhrleisten, werden die Dachflachen anteilig mit Photovoltaikmodulen
versehen.

Nahere Angaben zum zu erwartenden Energiebedarf konnen auf Ebene der
Bebauungsplananderung jedoch nicht getroffen werden.

6.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Es sind keine aufiergewdhnlichen Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern zu erwarten.

7.0 Kumulierung mit Vorhaben in angrenzenden Bereichen

Unmittelbar westlich des Plangebietes (rd. 245 m) befindet sich die geplante
Trasse der Suddeutschen Erdgasleitung (SEL). Potenziell kann es wahrend
der Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld zu Beeintrachtigungen durch Larm,
Staub und Emissionen kommen. Das Planfeststellungsverfahren ist noch
nicht abgeschlossen. Inwiefern Kumulationswirkungen mit der
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Bebauungsplananderung zu erwarten sind, kann daher nicht abschlief3end
bestimmt werden.'®

8.0 MaRBnahmen

Die gréoRtmdgliche Minimierung der negativen Auswirkungen des Eingriffs im
Baugebiet hat Vorrang vor Kompensationsmafinahmen.

8.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von
Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden / Fl&- e Zu- und Abfahrten sowie Zuwegungen und Hofflachen sind in was-
che serdurchlassiger Bauweise auszufiihren

e Festsetzung von Dachbegrinung

e Festsetzung von Pflanzbindungen (Begrenzung der Versiegelung)

Schutzgut Wasser o Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers auf privater
Grundstucksflache
e Festsetzung von Dachbegrinung
e Festsetzung von Pflanzbindungen (Begrenzung der Versiegelung)
e  Zu- und Abfahrten sowie Zuwegungen und Hofflachen sind in was-
serdurchlassiger Bauweise auszufihren

Schutzgut Klima e Der Erhalt bestehender Gehdlzbestande und die Dachbegriinung
wirken sich minimierend und ausgleichend auf das Siedlungsklima
aus.

Schutzgut Pflanzen und e Pflanzbindung

Tiere e Festsetzung von Dachbegriinung

e Ausweisung einer privaten Grinflache
¢ Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung
e weitere artenschutzrechtliche MalRnahmen vgl. Kap. 8.3 ,Arten-

schutzmalnahmen*
Schutzgut Die Planung sieht den Erhalt vorhandener Geholzbestande (Pflanzbindung)
Landschaftsbild und Er- randlich am Ubergang zur freien Landschaft vor. Zudem dienen die Dachbe-
holung grinung und die Festsetzung einer geringeren maximalen Hoéhe baulicher

Anlagen in Richtung offener Feldflur der Einbindung der Bebauung in die
Landschaft und der Schaffung eines sanften Uberganges in die angrenzen-
den, unbebauten Flachen. Das Landschaftsbild wird im naturschutzrechtli-
chen Sinne neu gestaltet.

Schutzgut Menschund  Die vorgenannten MalRnahmen zur visuellen Einbindung in das Landschafts-
Erholung bild tragen zur besseren Vertraglichkeit des Vorhabens fur angrenzende Be-
wohner und Erholungssuchende bei.

Schutzgut Kultur- und Sofern bei der Durchfiihrung der MaRnahme archaologische Funde oder Be-
sonstige Sachgiter funde entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehérde oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen.

'S Aktualisierung: Zum Zeitpunkt der Veréffentlichung der Bebauungsplananderung (03/2026) befand sich das im Siiden angren-
zende festgesetzte Gewerbegebiet (Flst. Nr. 33120) im Bau.
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Interne Kompensation

Artenschutz

Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafnah-
men:

Vogel / Fledermause

Mauereidechsen

Amphibien

CEF-MaRnahmen

Mauereidechsen

8.2

8.3

MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Festsetzung von Einzelpflanzgeboten auf privater Grundstiicksfla-
che (vgl. Abschnitt 9.5.1, MalRnahme A1)

Artenschutzmafnahmen

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG (To6tung, erhebliche Stérung/Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population, Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten) auszuschlieRen, sind gemal des Artenschutzrechtlichen MafRnah-
menkonzeptes'® folgende MaRnahmen durchzufiihren:

Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen sind umzusetzen:

Geholzfallung nur vom 01.10.- 28.02. (VAgel)

Abrissarbeiten von Gebauden bzw. Bauten auf3erhalb der Aktivitats-
zeit von Fledermausen im Zeitraum 01.09. bis zum 28.02. (Fleder-
mause)

Besatzfreiheitskontrolle vor Abriss

Vergramung/Umsiedlung der Mauereidechsen

Aufstellen eines Reptilienschutzzauns um den Eingriffsbereich, um
ein Wiedereinwandern zu verhindern (abschnittsweises Vorgehen
entsprechend der Bauabschnitte)

Aufstellen eines Reptilienschutzzauns um den Eingriffsbereich, um
ein Einwandern zu verhindern (abschnittsweises VVorgehen entspre-
chend der Bauabschnitte)

ggf. Umsiedlung einzelner Individuen aus dem Baufeld

Folgende vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (continuous ecological func-
tionality-measures) sind umzusetzen:

Herstellung von Ersatzlebensraumen auf einer Gesamtflache von 960 m? im
Nordosten des Flursticks 33111:

Aufwertungsmalnahmen durch Anlage von 4 Refugien (2 Vollrefu-
gien (Holzbundel, Steinschittung, Sandlinse), 2 Teilrefugien (Reisig-
bzw. Totholzhaufen))

Auflichten der Flache durch streifenférmige Mahd bzw. Beweidung,
sodass die Flache ein Mosaik aus hoher und niedriger Vegetation
aufweist

Abraumen des Mahdgutes bzw. Lagerung in Haufen auf der CEF-
Flache

6 BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsékologie und Umweltplanung, 2024: Artenschutzrechtliches MaRnahmenkonzept
zum Vorhaben ,Dreiseithof Waldorfschule* in Heidelberg-Wieblingen.
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Vogel

Gutachterliche
Empfehlungen
Vogel / Fledermause

Wildbienen

Artenschutzrechtliche
Beurteilung

Mahd wéahrend der Aktivitatszeit der Mauereidechsen von Méarz bis
Oktober nur mit Balkenmaher bzw. einem Mahwerk ohne Saugwir-
kung (Schnitthéhe 15 cm) wahrend der Mittagszeit

bei Beweidung: Umz&unung von Teilbereichen sowie der Sandlinsen
im Bereich der Vollrefugien, die nicht beweidet werden diirfen

bei Mahd/Beweidung: Belassen von Saumen als Versteckmoglich-
keiten

Als Ersatz fur entfallende Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind kiinstliche
Nisthilfen zu installieren. Die Nisthilfen werden auf dem Schulgelédnde der
Waldorfschule aufgehangt. Folgende Nisthilfen fiir Vogel sind vor der Fallung
fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu erhalten:

6 Nistkasten fur Gartenrotschwanz
3 Nistkasten fir Stare

3 Nistkasten fur Haussperlinge

4 Nistkasten fur Hohlenbriter

2 Nistkasten fir Nischenbriter

Aufgrund der siedlungsnahen Lage sind entsprechende Kasten mit Katzen-
/Marderschutz obligatorisch.

Anbringung von Nistkasten fiir Haussperlinge (klassisch oder fassa-
denintegriert) an den neuen Gebauden

Einbau bzw. Anbringung geeigneter Spaltenquartiere fir Fleder-
mause in/an den Fassaden der Neubauten

Alternativ Errichtung eines separaten Fledermausquartierturms

Umsetzen der Lehmwand am Pavillon oder Neuanlage eines Wild-
bienenhotels in besonnter Lage

Verbotstatbestadnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG (Tétung, erheb-
liche Storung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popu-
lation, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) werden unter Be-
achtung der o0.g. MalRnahmen nicht ausgeldst.
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Vorgehensweise

Abbildung 14:

Arbeitsschritte der natur-

schutzrechtlichen
griffsregelung

Bestandsbewertung

Erheblichkeit

Ein-

9.0 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Arbeitsschritte zur Behandlung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Arbeitsschritte zur Behandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Schritt 1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsauf-
nahme), Bewertung der Empfindlichkeit

Schritt2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und (Weiter)entwick-lung
der Planung im Hinblick auf Verbesserungen flr Naturhaus-halt
und Landschaftsbild

Schritt 3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Schritt 4 Auswahlen geeigneter Flachen fiir den Ausgleich und natur-
schutzfachlich sinnvoller AusgleichsmaRnahmen als Grundlage
fur die Abwagung

Far die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen und Tiere wird eine Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung nach standardisierten Bewertungsverfahren erarbeitet.

9.1 Zusammenfassende Darstellung von Bestandsbewertung und
Erheblichkeit des Eingriffs i. S. der Eingriffsregelung

Im Rahmen der Schutzgutbetrachtung wurde bereits eine Bewertung der
Schutzguter vorgenommen und darauf hingewiesen, wenn ein Eingriff im
Sinne der Eingriffsregelung erheblich ist.

Die nachfolgende Tabelle 4 fasst die Einstufung der Schutzgiter im Plange-
biet zusammen. Daraus geht hervor, dass die Schutzglter iberwiegend von
geringer bis mittlerer Bedeutung sind. Dem Schutzgut Tiere wird aufgrund
des Nachweises streng geschutzter Tierarten eine hohe Bedeutung beige-
messen.

Aus der Uberlagerung der Bestandsbewertung mit der Empfindlichkeit ge-
genuber dem Vorhaben ergibt sich unter Berlicksichtigung der Eingriffsinten-
sitat die potenzielle Beeintrachtigung eines Schutzgutes. Diese gibt Auskunft
dariber, ob ein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinne erheblich ist.
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Tabelle 4:

Bewertung des Bestandes im Plangebiet;

Schutzgutbezogene Beurteilung der Erheblichkeit des Eingriffs

Empfindlichkeit

Erheblichkeit des

) gegeniiber pot. Beeintrachti- I
Schutzgut Bestands potenzieller gung durch das E_mgnffs
bewertung - i.S.d.
Wirkfaktoren Vorhaben Einariffsregelun
(siehe Tabelle 2) 9 gelung
Boden / Flache
versiegelt, bebaut O O O nicht erheblich
Anthropogen iberformt
O O0-0 o erheblich
Wasser ®
Grundwasser ® ®
nicht erheblich
(potenzieller (potenzieller
Schadstoffeintrag) | Schadstoffeintrag) (u.U. erheblich)
(@) (@)
Oberflachenwasser
@) O O nicht erheblich
Klima / Luft © © O nicht erheblich
Pflanzen und Tiere O-0 o o erheblich
Landschaftsbild /
Erholung @) @) O nicht erheblich
Mensch und Gesund-
heit ® @) O nicht erheblich
Kultur- und sonstige
Sachgiiter O O O nicht erheblich

O - gering
© = mittel
@® -hoch
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9.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Schutzgut Pflanzen und
Tiere

Methodisch wird flr die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung das Verfahren der
Okokontoverordnung'” herangezogen.

Gegenuberstellungvon  Tabelle 5 zeigt die Bewertung des Zustandes des Plangebietes vor Umset-
Bestand und Planung zung der Planung. In Tabelle 6 wird die Wertigkeit des Plangebietes nach
nach o. g. Verfahren Umsetzung der Planung prognostiziert.

Hinweis Da es sich bei der vorliegenden Plangebietsflache um einen baurechtlich ge-
regelten und z.T. bebauten Bereich handelt, ist fur die Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung die derzeit rechtlich zulassige Nutzung gemaR des seit 2006
rechtskréaftigen Bebauungsplans ,Wieblingen Nord Teil Il — 1. Anderung* als
Bestand zugrunde zu legen.

Abbildung 15:

Auszug aus dem rechts-
kraftigen  Bebauungs-
plan, verandert: Plange-
biet = gelb umrandet

n der StroBe  amwe

7 Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tiber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchge-

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Béilbateu hvgsplamrait 2utliiivepdbastiorsohriftegritiéiejing@ikekdtoaVEeirdruR g AnGEMOOMom Tl iseichber 2010 51
des Flurstlicks 33109
Teil B - Umweltbericht

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung



Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Wieblingen — ,Nord Teil Il — 2. Anderung im Teilbereich 52
des Flursticks 33109¢
Teil B - Umweltbericht
Tabelle 5: Bewertung des Bestandes
5 23 = .
2 o @ 8 ¢ | Fla- | Bilanz-
3 % 'g £B iind & 8 QS 3 a
Nr. Biotoptyp i 2 £ ggi.Begrundung 1 = =\ 5 & | che wert
3 L2 e Auf-/ Abschlige |9 o| £ 2 5 "
] o © > g S e [m?] [OP]
4 s b N Em
(1}
Rechtskraftiger Bebauungsplan (2006)
42.20 | Gebusch mittlerer
Standorte 16 | 9-16-27 0 16 1.175| 18.800
(= Pflanzbindung)
45.30 | Einzelbdume auf sehr
gering- bis geringwerti- 8 4-8 0 8
gen Biotoptypen (60.60)
Kirsche 1 Stk x 157 cm 8 OP/cm = 1.256
Bergahorn 1 Stk x 126 cm 8 OP/cm = 1.008
Stieleiche 1 Stk x 79 cm 8 OP/cm = 632
Bergahorn 1 Stk x 346 cm 8 OP/cm = 2.768
60.10 [ Von Balfwerken bestan- 1 1 0 1 150 150
dene Flache
60.60 | Gart lle Untert
arten [alle Untertypen] | ¢ 6 0 6 3733| 22.398
(= private Grunflache)
Gesamtsumme Okopunkte Bestand 47.012
Gesamtsumme Flache 5.058
Tabelle 6: Bewertung des voraussichtlichen Zustands nach Umsetzung der Planung
. S 2
e g g g = % o
" ®© =
$|lek 52 , 4| 8 ¢ | Fla- | Bilanz-
. 2 ES o ggf. Begriindung < c 3
Nr. Biotoptyp E S35 9 3 Auf-/ Abschlige - g g— che wert
Elages ® 18 85 | m | [0
z| 58235 5| c@
= €= 2| ®
£ 3 N
Pioniervegetation auf Entwicklung von Sedum-
35.65 | Sonderstandorten 9 9-15-34 | arten, ggf. Uberschattung | 0 9 1.200 10.800
(= Dachbegriinung) mit PV
Geblsch mittlerer
42.20 | Standorte 14 {10-14-16 0 14 1.666| 23.324
(= Pflanzbindung)
45.30 | Einzelbdume auf sehr
gering- bis geringwerti- 8 4-8 0 8
gen Biotoptypen (60.60)
Bestandserhalt
Kirsche 1 Stk x 157 cm x 8 OPlcm= 1.256
Bergahorn 1 Stk x 126 cm x 8 OPlcm= 1.008
Stieleiche 1 Stk x 79 cm x 8 OPlcms= 632
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Tabelle 6: Bewertung des voraussichtlichen Zustands nach Umsetzung der Planung
-y 2
‘D © Lot
g gl 28 ) 3| S¢ | Fa | Bilanz-
. 2 | £ 3 » ©| ggf Begriindung < c 3
Nr. Biotoptyp E 8§35 9 3 Auf-/ Abschlige - g g— che wert
S|2E€8 ® 121 %3 | m| P
2 t n 9 B = “m
9 o> o o c
= €= o |
£ 3 N
Bergahorn 1 Stk x 346 cm x 8 OPlcms= 2.768
Neupflanzung
Pflanzgebot A1 4 Stk x (12 cm+ 50cm) x 8 OPlcm= 1.984
60.10 | Von Bauwerken bestan-
dene Flache (ohne 1 1 0 1 300 300
Dachbegriinung)
60.23 | Weg oder Platz mit was-
sergebundener Decke, 2 2 0 2 500 1.000
Kies oder Schotter
60.60 | Garten [alle Untertypen]
(= Sonstige nicht tber-
baubare Grundstticksfla- 6 6-12 0 6 1:392 8.352
che)
Gesamtsumme Flache 5.058
Gesamtsumme Okopunkte Planung 51.424
Ergebnis Aus der Gegenlberstellung von Bestand und Planung ergibt sich:
Okopunkte Bestand 47.0120P (100,00 %)
Okopunkte Planung 51.424OP (109,38 %)
Okopunkteiiberschuss gesamt 4.412 OP ( 9,38 %)
Die durchgefiihrte Biotoptypenbewertung und die rechnerische Bilanzierung
zeigen, dass durch die Umsetzung der vorliegenden Planung und der darin
festgesetzten internen Minimierungsmafinahmen der Eingriff in das Schutz-
gut Pflanzen und Tiere voll kompensiert wird. Es entsteht ein rechnerischer
Uberschuss von 4.412 Okopunkten.
9.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Schutzgut Boden
Verfahren Die Beurteilung von Eingriff und Ausgleich erfolgt anhand der Bewertung von

Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit ' sowie anhand des Verfahrens zur Bo-
denbewertung im Rahmen der Okokontoverordnung?® (siehe Kap. 4.1).

'8 Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg, 2010: Bewertung von Bdden nach ihrer
Leistungsfahigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestattungsverfahren, Heft 23, 2., vollig Gberarbeitete Neuauflage der Ver-
offentlichung des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (1995), Heft 31 der Reihe Luft Boden Abfall

% Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr (iber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchge-
fiinrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO) Vom 19. Dezember 2010
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Bodenfunktionen

Wertstufen

Fallunterscheidungen

Sonderfall besondere
Bedeutung als Standort
fur natdrliche Vegetation

Regulare Bewertung

Okopunkte nach Oko-
kontoverordnung

Bei der Ermittlung der Wertstufe eines Bodens werden somit folgende Bo-
denfunktionen betrachtet:

¢ Naturliche Bodenfruchtbarkeit

e Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

o Filter und Puffer flr Schadstoffe

e Sonderstandort flir naturnahe Vegetation
Mithilfe von Kenngréfien des Bodens werden diese Funktionen entsprechend
ihrer Leistungsfahigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versiegelte Flachen,
keine Funktionserfullung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfullung) eingeteilt. Fur
die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation® werden nur
Standorte der Bewertungsklasse 4 (sehr hoch) bertcksichtigt.

Bewertungsklasse Funktionserfiillung
0 = keine (versiegelte Flachen)

1 = gering

2 = mittel

3 = hoch

4 = sehr hoch

Fir die Gesamtbewertung des Bodens werden folgende Falle unterschieden:

Erreicht die Bodenfunktion ,Sonderstandort fir naturnahe Vegetation“ die
Bewertungsklasse 4 (sehr hoch), wird der Boden bei der Gesamtbewertung
in die Wertstufe 4 eingestuft.

In allen anderen Fallen wird die Wertstufe des Bodens Uber das arithmetische

Mittel der Bewertungsklassen fur die anderen drei Bodenfunktionen ermittelt.
Die Bodenfunktion ,Sonderstandort fir naturnahe Vegetation® wird dann
nicht einbezogen.

Die Okokontoverordnung? von Baden-Wirttemberg weist den errechneten
Mittelwerten Okopunkte zu:

Tabelle 7: Wertstufen von Béden und Umrechnung
in Okopunkte
Wertstufe
Gesamtbewertung der Bedeutung Okopunkte pro m2
Bdden
keine (versiegelte Fla-
0 0
che)
1 gering bis mafig 4
2 mittel 8
3 hoch 12
4 sehr hoch 16

Tabelle 8 zeigt die Bewertung des Bodens unter Verwendung der Daten der
BK50 des LGRB vor dem Eingriff. In Tabelle 9 ist die Bewertung nach Um-
setzung der Planung ersichtlich.

2 Verordnung des Ministeriums flr Umwelt Naturschutz und Verkehr Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchge-
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Tabelle 8: Bestandsbewertung
Bewertungs- | Wertstufe (Ge- ) )

Flichenart klassen fiir samtbewer- Okopunkte FlachengroRe Okopunkte /
die Boden- tung der Bo6- je m? [m?] Flache
funktionen den)

versiegelte Flachen 0-0-0 0,000 0,00 150 0
veranderte Flachen
(=Schulgarten, Pflanzbin- 1-1-1 1,000 4,00 4.908 19.632
dung)
Summe Okopunkte 19.632
Summe Flache 5.058
Tabelle 9: Bodenbewertung Planung
Bewertungs- | Wertstufe Abschlag aut- . 2
- .. grund von Boden- | Flachen- Oko-

. klassen fiir | (Gesamt- Oko- . ..

Flachenart . verdichtung/ grofe punkte /
die Boden- | bewertung | punkte .. .

. .. Uberformung/ [m?] Flache
funktionen | der Béden) .
Versiegelung

u?erbaubare Grundstticks- 0-0-0 0,000 0,00 ) 300 0
flache
Dachbegriinung - 0,500 2,00 - 1.200 2.400
verS|ckerung§fah|ge Zuwe- 0-1-0 0,333 133 ) 500 665
gungen/Hofflachen
nicht tiberbaubare Grund-
stlicksflache, Pflanzbin- 1-1-1 1,000 4,00 - 3.058 12.232
dung
Summe Okopunkte 15.297
Summe Flache 5.058
Ergebnis Fir das Plangebiet ergibt sich folgende Differenz:

PGges. vor Eingriff 19.6320P (100,00 %)

./ . PGges. nach Eingriff 15.297 OP  ( 77,92 %)
Okopunktedefizit gesamt 4.3350P ( 22,08 %)

Beurteilung der
Kompensation

Fur das Plangebiet entsteht fur die aufgefiihrten Bodenfunktionen ein rech-
nerisches Kompensationsdefizit von 4.335 OP (22,08 %).

Schutzgutibergreifende
Kompensation

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird schutzgutibergreifend beim
Schutzgut Pflanzen und Tiere durch interne MaRnahmen ausgeglichen und
vollstdndig kompensiert (siehe Kap. 9.2).

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung



Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Wieblingen — ,Nord Teil Il — 2. Anderung im Teilbereich 56

des Flurstlicks 33109
Teil B - Umweltbericht

Kompensationsuber-
schuss Pflanzen und
Tiere

Kompensationsdefizit
Boden

Gesamtkompensation

Allgemeines

Leitungsrecht

Einzelpflanzgebot auf
privater Grundstiicksfla-
che (A1)

94 Zusammenfassung des Kompensationsbedarfs

Nach Umsetzung des Vorhabens ergibt sich fur das Schutzgut Pflanzen und
Tiere ein Kompensationsiiberschuss von 4.412 Okopunkten (vgl. Kap.
9.2).

Nach Umsetzung des Vorhabens ergibt sich fir das Schutzgut Boden ein
Kompensationsdefizit von 4.335 Okopunkten (vgl. Kap. 9.3). Das Defizit
wird schutzgutubergreifend beim Schutzgut Pflanzen und Tiere aus-
geglichen.

Kompensationsiiberschuss Schutzgut Pflanzen und Tiere: 4.412 0P
Kompensationsdefizit Schutzgut Boden 4.335 0P
Kompensationsiiberschuss gesamt 77 OP

9.5 Empfehlungen fiir griinordnerische Festsetzungen

Aus den vorangegangenen Kapiteln wurden Mallinahmen bzw. Festsetzun-
gen zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffs im Baugebiet entwi-
ckelt, die zur Ubernahme in die Bebauungsplananderung empfohlen werden.

9.5.1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder anderen Begriinun-
gen (Pflanzgebot)

Das Pflanzgebot fiir Einzelbaume ist gemaf den Darstellungen des MalRRnah-
menplanes (Anlage 2) umzusetzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen.

Auf allen festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sind bauliche Anlagen und Bodenversiegelungen, ausgenommen der
in den ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans genannten Einfriedi-
gungen, grundsatzlich ausgeschlossen.

Bei der Pflanzung von Geholzen sind bestehende Leitungsrechte und daraus
hervorgehende Mindestabstande so zu beachten, dass eine gegenseitige
Beeintrachtigung von Gehdlz und Leitungen ausgeschlossen werden kann.

Hinsichtlich der geplanten Baumpflanzungen ist das Merkblatt ,Baume, un-
terirdische Leitungen und Kanale® der Forschungsgesellschaft fir Strallen-
und Verkehrswesen zu beachten.

Hinsichtlich der erforderlichen Abstande von hochstammigen Baumen gelten
die Vorgaben des Technischen Regelwerkes DVGW GW 125 (M). Falls der
Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen unterschritten wird, sind
mechanische Schutzmallinahmen erforderlich.

Auf der Sondergebietsflache ,Lernhof‘ sind 4 hochstdmmige heimische
Laubbdume oder Obsthochstamme mit einem Stammumfang von mindes-
tens 12-14 cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Geeignete Arten sind
der Artenverwendungsliste (siehe Tabelle 10) zu entnehmen. Die Lage der
zu pflanzenden Baume ist nicht festgesetzt.
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Erhalt vorhandener
Geholzbestande und
Einzelbaume

Schutz von Einzelbau-
men

Dachbegrinung

Insektenfreundliche Be-
leuchtung

9.5.2 Pflanzbindungen

Die mit einer ,Pflanzbindung“ versehenen Gehdlzbestande und festgesetzten
Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten. Abgegangene Gehdlze sind durch
entsprechende Neuanpflanzungen aus der Pflanzliste zu ersetzen. Abgan-
gige Einzelbdume sind durch hochstammige, standortgerechte und heimi-
sche Arten mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu ersetzen.

Wahrend der Durchfuhrung von Erd- und Bauarbeiten im Umgriff der zu er-
haltenden Baumbestande sind diese einschlielllich ihres Wurzelraumes ge-
mafR DIN 18920 ,MalRnahmen zum Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsbestanden bei Baumalinahmen® zu sichern.

Tabelle 10: Artenliste
Baume
Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Straucher:

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra

Roter Hartriegel
Gemeine Hasel
Zweigriffliger Weifdorn
Eingriffliger WeilRdorn
Schlehe

Hundsrose

Schwarzer Holunder

9.5.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Pultdacher (bis 15° Neigung) sind mindestens zu 80% extensiv zu begriinen.
Eine flichendeckende und dauerhafte Dachbegriinung ist in diesem Zusam-
menhang mit einer Substratschicht von mindestens 10 cm anzulegen. In
Kombination mit Photovoltaikmodulen muss die Substratschicht mindestens
8 cm betragen. Die Begriinung hat durch Ansaat oder Bepflanzung gemaf
Pflanzlisten des “Handlungsleitfaden zu Dachbegrinung und Photovoltaik in
Heidelberg” (Stand 06/2024) zu erfolgen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen.

Die AuBenbeleuchtung ist ausschlie3lich mit Leuchten in insektenschonen-
der Bauweise (geschlossener Leuchtkorper, gerichteter Lichtkegel) und mit
Leuchtmitteln mit nicht anlockenden Lichtspektrum (geringer UV-Anteil, Farb-
temperatur bis max. 3.000 Kelvin) zuldssig. Eine nach oben gerichtete Be-
leuchtung und eine Abstrahlung oberhalb der Horizontale sind unzulassig.
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Hinweise zur Beleuch-
tung

Schutz vor Vogelschlag

Artenschutzrechtli-
ches MaBnahmenkon-
zept

Geholzfallung,
Gebaudeabriss

Vogel
CEF-MalRnahmen

Gartenrotschwanz
Star
Haussperling

Hoéhlen- und
Nischenbriter

Gemal § 21 NatSchG ist es im Zeitraum vom 1. April bis zum 30. September
ganztagig und vom 1. Oktober bis zum 31. Marz in den Stunden von 22 Uhr
bis 6 Uhr verboten, die Fassaden baulicher Anlagen zu beleuchten, soweit
diese nicht aus Grinden der 6ffentlichen Sicherheit oder der Betriebssicher-
heit erforderlich oder auf Grund einer Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist.

Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Totung von artenschutz-
rechtlich geschitzten Tierarten ist fir Glasflachen und -fassaden ab einer
Grole von mehr als 1,5 m? mindestens eine zweiteilige Gliederung vorzu-
nehmen bzw. nur die Verwendung von Vogelschutzglas mit hochwirksamen
Mustern/Grafiken oder eine Beklebung mit einem vogelschlagreduzierenden
gepruften Muster zulassig.

9.5.4 Private Griinflaichen

Die private Grunflache ,Geholzbestand” dient dem Erhalt des Gehdlzbestan-
des und der Sicherstellung eines Abstandes der Bebauung zu den angren-
zenden Freiflachen. In der privaten Grinflache sind bauliche Anlagen und
Nutzungen, die dieser Zweckbestimmung widersprechen, nicht zulassig.

9.5.5 MaBRnahmen und Hinweise zum Artenschutz

Zur Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange wurde ein Fachgutach-
ten erarbeitet. Das ,Artenschutzrechtliches MalRnahmenkonzept zum Vorha-
ben ,Dreiseithof Waldorfschule® in Heidelberg-Wieblingen®, Bioplan Heidel-
berg, Stand 18.11.2024, beinhaltet genaue Angaben zur Herstellung, Ent-
wicklung und Pflege der einzelnen MaRnahmen.

Fallungen von Baumen und Strauchern sind zur Vermeidung des Tétungs-
verbotstatbestandes nur auBerhalb der Aktivitdtszeit von Fledermausen und
Végeln im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

Abriss- und Raumarbeiten von Gebauden und Bauten sind zur Vermeidung
des Toétungsverbotstatbestandes nur auRerhalb der Aktivitatszeit von Fleder-
mausen im Zeitraum vom 01. September bis zum 28. Februar durchzufihren.
Diese sind vorher von einer 6kologischen Bauliberwachung auf Besatzfrei-
heit zu prufen.

Als Ersatz fur entfallende Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind als vorgezo-
gene Malinahme (CEF) in kiinstliche Nisthilfen zu installieren. Die Nisthilfen
werden auf dem Schulgeléande der Waldorfschule (Flst. 33109, Gemarkung
Heidelberg) aufgehangt. Folgende Nisthilfen fiir Végel vor der Fallung fach-
gerecht anzubringen und dauerhaft zu erhalten:

e 6 Nistkasten fur Gartenrotschwanz
e 3 Nistkasten fir Stare
e 3 Nistkasten fur Haussperlinge

e 4 Nistkasten fur Hohlenbriter
e 2 Nistkasten fir Nischenbriter
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Pflege

Reptilien / Amphibien
Reptilienschutzzaun

Vergramung / Umsied-
lung

CEF-MaRnahme
Mauereidechse

Pflege

Monitoring

Aufgrund der siedlungsnahen Lage sind entsprechende Kasten mit Katzen-
/Marderschutz obligatorisch.

Die Kasten missen jahrlich einmal im Spatjahr (ab Oktober bis spatestens
Ende Februar) gereinigt werden. Ein dreijahriges Monitoring, um den Erfolg
der MalBnahme zu Uberprufen, wird empfohlen. Danach genulgt eine einfa-
che, jahrliche Reinigung.

Die jeweils aktuelle Eingriffsflache eines Abschnittes muss mit einem Repti-
lienschutzzaun eingezaunt werden um eine (Wieder-)Einwanderung der
Tiere wahrend der Bauarbeiten zu vermeiden. Der Schutzzaun sollte nach
Moglichkeit die Eingriffsflache umfassen. Er ist einzugraben, um ein Unter-
queren des Zaunes durch Eidechsen zu unterbinden. Der Reptilienschutz-
zaun ist bis zum Ende BaumalRnahme des jeweiligen Abschnittes um den
Eingriffsbereich zu unterhalten und bei Bedarf (Uberwucherung) freizu-
schneiden. Im Falle einer Beschadigung oder eines Funktionsverlustes des
Zaunes ist diese/dieser schnellstmdglich zu beheben.

Die im jeweiligen Eingriffsbereich lebenden Reptilien sind fachgerecht zu ver-
gramen und falls nétig zu fangen und auf die CEF-Flache umzusetzen.

Gdf. im Eingriffsbereich vorkommende Amphibien sind aus dem Baufeld in
umliegende Flachen umzusiedeln.

Far die Umsiedlung der im Plangebiet vorkommenden Mauereidechsen istim
Vorfeld ein Ersatzlebensraum mit einer Gesamtflache von 960 m? herzu-
stellen. Dieser muss zum Zeitpunkt der Umsiedlung voll funktionsfahig sein.

Die Aufwertung des Ersatzlebensraumes erfolgt durch Anlage von 4 Refu-
gien (2 Vollrefugien (Holzbiindel, Steinschittung, Sandlinse) und 2 Teilrefu-
gien (Reisig- bzw. Totholzhaufen)).

Als Ausgleichsflache dient eine Flache unmittelbar westlich angrenzend an
das Plangebiet auf dem Flurstiick 33111 (Gemarkung Heidelberg) (Lage
siehe MalRnahmenplan Anlage 2).

Die CEF-Flache ist zweimal jahrlich durch eine Teilmahd zu pflegen. Die Teil-
mahd erfolgt auf jeweils ca. 50 % des Grunlands (1. Mahd Juni, bei nieder-
schlagsreichen Jahren schon im Mai, 2. Mahd August/September). Mehrjah-
rige Altgrasinseln sind stehenzulassen. Das Mahdgut ist abzuraumen oder
zusammengerecht auf der Flache zu belassen. Fir die Mahd sind keine ro-
tierenden Mahwerke mit Saugwirkung zu verwenden.

Auf der CEF-Flache ist ebenfalls eine an die Standortgegebenheiten ange-
passte, extensive Beweidung moglich. Die Sandlinsen sind wahrend der Ei-
ablagezeit und Eientwicklungszeit (Mai — August) zu umzaunen.

Bei Bedarf sind die Refugien bei Uberwuchs mit dem Freischneider freizu-
schneiden. Die Sandlinsen sind bei Ruderalisierung per Hand freizulegen.

Die Pflegemalinahmen, die Refugien sowie die Besiedelung durch Reptilien
ist durch ein Monitoring der CEF-Flache fur mindestens 3 Jahre zu Uberpri-
fen. Es werden, falls nétig, Verbesserungsvorschlage gemacht. Fir ein po-
pulationsbezogenes Monitoring sind mindestens 3 Begehungen pro Jahr not-
wendig.
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Gutachterliche Emp-
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Fledermausfreundliche
Bauweise

Vogelfreundliche
Bauweise

Begriinung der nicht
uberbauten Grund-
stlicksflachen

Versickerungsférdernde
Maflnahmen

rechtliche Grundlage
§ 4 ¢ BauGB ,Uberwa-
chung*

Monitoring

Fir die entfallende Lehmwand wird die Anlage einer gleichartigen Struktur in
der Nahe in besonnter Lage empfohlen. Der Umfang des neuen Wildbienen-
hotels sollte dem der bestehenden Lehmwand am Pavillon im Norden des
Plangebietes entsprechen. Alternativ kann die bestehende Lehmwand an ei-
nen neuen, geeigneten Standort umgesetzt werden.

Zur Verbesserung des Quartierangebotes fur Fledermause wird der Einbau
bzw. die Anbringung geeigneter Spaltenquartiere fir Fledermause in/an den
Fassaden der Neubauten empfohlen. Alternativ bietet sich auch die Errich-
tung eines separaten Fledermausquartierturms oder einer dhnlichen Struktur
an.

Als langfristiger Ausgleich wird fur entfallende Brutreviere des Haussperlings
die Installation von Nistkasten (z.B. Mauerseglerkasten), klassisch oder fas-
sadenintegriert, an den neu entstehenden Gebauden empfohlen.

9.5.6 Sonstige Festsetzungen oder Regelungen mit Bedeutung fir
Natur und Landschaft (Ubernahme aus Bebauungsplan)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind unversiegelt zu belassen und
flachendeckend zu begriinen.

Zu- und Abfahrten sowie Zuwegungen und Hofflachen sind versickerungsfa-
hig auszufihren.

10.0 Zusatzliche Angaben

10.1  Verfahren bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Die Bestandsaufnahme und -bewertung der Schutzgiter innerhalb des
Plangebietes erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche stadtischer
Gutachten sowie einschlagiger Fachliteratur. Fiir das Schutzgut Tiere wurden
faunistische Untersuchungen der Arten(gruppen) Haselmaus, Fledermause,
Vogel, Reptilien, Amphibien und holzbewohende Kaferarten durchgefihrt.

10.2 Monitoring

Das BauGB besagt in § 4 c: ,Die Gemeinden (iberwachen die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane ein-
treten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frah-
zeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von
Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von Mal}-
nahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht
nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angege-
benen UberwachungsmaRnahmen und die Informationen der Behdrden nach
§4 Abs. 3.1

Folgende UberwachungsmaRnahmen sind durchzufiihren:
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Ausgleichsmalnahmen

Jeweils ein, funf und zehn Jahre nach Umsetzung des Vorhabens ist durch
die Gemeinde bzw. durch ein beauftragtes Fachbiiro zu tberprifen, ob die
festgesetzten Mallnahmen zum Anpflanzen sowie die externen Ausgleichs-
maflnahmen wie geplant umgesetzt wurden und funktionsfahig sind. Defizite
sind umgehend zu beseitigen. Bei Fehlentwicklungen sind geeignete MalR-
nahmen, z. B. ergdnzende Pflanzungen oder Modifizierung der Flachen-
pflege, zu treffen.

11.0  Allgemein verstéandliche Zusammenfassung

Planung:

Die Stadt Heidelberg beabsichtigt die Anderung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ,Wieblingen Nord Teil Il — 1. Anderung®. Anlass ist die Deckung
der Bedarfe der Freien Waldorfschule Heidelberg zur Unterbringung ver-
schiedener Nutzungen des Schulbauernhofes und Schulgartens. Es werden
zusatzliche Raume bendtigt: Stalle, Unterstdnde und Lagerflachen fur die
Tierhaltung, Unterrichts- und Verarbeitungsraume fir den Gartenbau sowie
ein Aufenthaltsraum und sanitare Einrichtungen.

Um hierfir die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, wurde der
vorliegende Umweltbericht ,Wieblingen — Nord Teil Il — 2. Anderung im Teil-
bereich des Flurstlicks 33109 erarbeitet.

Bestandsbewertung:

Aus der Bestandsbewertung geht hervor, dass die Schutzguter Gberwiegend
von geringer bis mittlerer Bedeutung sind. Lediglich den Schutzgutern Was-
ser und Tiere kommt in Teilen eine hohe Bedeutung zu.

Aufgrund der starken anthropogenen Uberformung durch die Nutzung der
Flachen als Schulbauernhof und Schulgarten sowie die vorhandene Versie-
gelung, sind die Flachen des Plangebietes vorbelastet.

Auswirkungen:

Durch das Vorhaben sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

Schutzgut Boden /Fla- | Durch die Bebauungsplandnderung kommt es zu einer Neuversiegelung von

che 1.350 m2. In den versiegelten Bereichen bisher unversiegelter B6den kommt
es zum Verlust samtlicher Bodenfunktionen. Das urspriingliche Bodengefiige
ist nicht wiederherzustellen.

Schutzgut Wasser Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone Ill und IlIA des Wasser-

schutzgebietes WSG-Nr-Amt 226222 ,WW Edingen | und Edingen II, WVV
Neckargruppe®. Unter Berlicksichtigung der entsprechenden Rechtsverord-
nung zum Wasserschutzgebiet vom 25.03.2015, insbesondere der Verbote
in der Schutzzone 11l a, sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Was-
serhaushalt zu erwarten.

Schutzgut Klima / Luft

Durch die Erhéhung des Males der baulichen Nutzung andert sich das ur-
springliche Kleinklima, die Luftfeuchtigkeit wird reduziert und die bebaute
Flache tragt nicht mehr zur Frischluftentstehung bei. Aufgrund der allgemein
guten Durchliftungssituation durch die Lage angrenzend an klimatisch wirk-
same Ausgleichsflachen, sind keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen und
Tiere

Durch die Planung geht ein als Schulgarten und Schulbauernhof genutzter
Biotopkomplex verloren. Hiervon sind Gehdlzbestande und Einzelbaume so-
wie verschiedene Beete und Folienzelte betroffen.
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Artenschutz

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétung, erhebliche Sto-
rung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population,
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) werden unter Beachtung
entsprechender Vermeidungs-/Minimierungs- und vorgezogener Ausgleichs-
mafRnahmen nicht ausgelost.

Schutzgut
Landschaftsbild und Er-
holung

Die Erhéhung des Males der baulichen Nutzung bedingt die Erhéhung des
Versiegelungsgrades sowie den Verlust von Gehdlzstrukturen. Dennoch sind
durch den Erhalt der Gehdlzstrukturen im Norden, Westen und Stiden sowie
den Erhalt von Einzelbdumen im Osten des Plangebietes keine weithin sicht-
baren negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Schutzgut Mensch und
Gesundheit

Durch die Bebauungsplandnderung sind keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch und Gesundheit zu erwarten. Wahrend der Bauzeit kann
es zu Staubemissionen und Erschitterungen kommen. Diese beschranken
sich jedoch auf das nahe Umfeld des Plangebietes.

Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter

Das Plangebiet befindet sich in einer seit vorgeschichtlicher Zeit existieren-
den Siedlungslage (Reste neolithischer, eisenzeitlicher und rémischer Sied-
lungen angrenzend bekannt). Sollten bei Baumafllnahmen zufallig Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist gemal § 20 DSchG BW die Gemeinde
bzw. die zustandige Denkmalschutzbehdrde umgehend zu informieren. Ent-
sprechend sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachglter zu erwarten.

Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzgitern:

Es sind keine aullergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgutern zu erwarten.

Eingriffs-Ausgleich

In Bezug auf Eingriff-Ausgleich sind innerhalb des Plangebietes Einzelpflanz-
gebote auf privater Grundstlcksflache festgesetzt. Die Malinahmen dienen
neben dem baurechtlichen Eingriff-Ausgleich gleichermalRen den Schutzgu-
tern Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild.

Priifung anderweitiger
Lésungsmoglich-
keiten:

Es wurden keine sich hinsichtlich der Umweltauswirkungen wesentlich unter-
scheidende Planungsvarianten erarbeitet. Die Vorzugsvariante fuhrt zu ei-
nem Erhalt des dstlichen Erdwalls mit Baumbestand.

Schwierigkeiten bei
der Ermittlung der
Beeintrachtigungen:

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen und Unterlagen
sind keine aulRergewdhnlichen Schwierigkeiten aufgetreten. Flr einige der in
Anlage 1 Nr. 2b BauGB aufgeflihrten Kriterien liegen keine ortsbezogenen
Informationen bzw. Untersuchungen vor (z. B. Luftschadstoffe); eine Prog-
nose kann daher allenfalls allgemein getroffen werden.

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung




Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Wieblingen — ,Nord Teil Il — 2. Anderung im Teilbereich 63
des Flursticks 33109¢

Teil B - Umweltbericht

12.0 Quellenverzeichnis

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschafts6kologie und Umweltplanung, 2024: Spezielle artenschutz-
rechtliche Priifung zum Vorhaben ,Dreiseithof Waldorfschule® in Heidelberg-Wieblingen.

BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung, 2024: Artenschutzrechtli-
ches MalRnahmenkonzept zum Vorhaben ,Dreiseithof Waldorfschule® in Heidelberg-Wieblingen.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist, Stand: Zuletzt geandert durch Art.
3 Gv. 8.12.2022 | 2240.

GEO-NET Umweltconsulting GmbH & OKOPLANA, 2015: Stadtklimagutachten fiir die Stadt Heidel-
berg. Fortschreibung des Gutachtens von 1995.

Spang, Fischer, Natzschka GmbH, 2025: Kommunale Biotopverbundplanung fir das Gemarkungs-
gebiet der Stadt Heidelberg.

Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau: Bodenkarte M 1:50.000
(BK50).

LfU - Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg, 2005: Bewertung der Biotoptypen Ba-
den-Wiurttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung.

Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg, 2010: Bewertung
von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestattungsverfahren, Heft 23,
2., vollig Uberarbeitete Neuauflage der Veroffentlichung des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg
(1995), Heft 31 der Reihe Luft Boden Abfall

Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim, 1999: Landschaftsplan fiir das Verbandsgebiet des
Nachbarschaftsverbands Heidelberg-Mannheim.

Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim, 2023: Flachennutzungsplan, Stand der
Aktualisierung 22.12.2023.

Satzung Uber den Schutz von Baumen in Heidelberg (Baumschutzsatzung) vom 25. Juli 1996
(Heidelberger Stadtblatt vom 26. September 1996)

Verband Region Rhein-Neckar, 2013: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar.
Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr Gber die Anerkennung und An-

rechnung vorzeitig durchgefiihrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Ver-
ordnung — OKVO) Vom 19. Dezember 2010

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung



Biotop-Nr. 365172210004
"Magere Flachland-Mahwiese
Ostlich von Edingen"

Landschaftsschutzgebiet Nr. 2.21.002

Ladenburg®

,Unterer Neckar: Zwischen Heidelberg und

Biotop-Nr. 165172210115
,Feldhecken im Gewann 'Auf das
Gebirg' nahe Waldorfschule
nordwestlich Wieblingen®

~

NN

LEGENDE
Bestand

Sonstiges

Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)

Zierrasen (33.80)

Brennnessel-Bestand (35.30)

Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation (35.64)

Gebuisch mittlerer Standorte (42.20)

Laubbaum (45.30)

Von Bauwerken bestandene Flache (60.10)

Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies
oder Schotter (60.23)

Unbefestigter Weg oder Platz (60.24)

Grasweg (60.25)

Lagerplatz, Paddock, Wohnwagen (60.41)

Kleine Grunflache (60.50)

Planungsgebietsgrenze

nachrichtliche Ubernahme des Geltungsbereiches des
seit 21.06.2006 rechtskraftigen Bebauungsplans
"Wieblingen Nord Teil Il - 1. Anderung"

Umgrenzung gesetzlich geschiitztes Offenlandbiotop
nach LUBW

Umgrenzung Landschaftsschutzgebiet

G fir Landschaftsokologi und  Umwelt-

. planung Birbel Schlosser und Corinna Graus GbR
) St.-Peter-Str. 2 . 69126 Heidelberg . Tel. 06221 4160730

info@bioplan-landschaft.de . www.bioplan-landschaft.de

PROJEKT:

AUFTRAGGEBER:

UB/GOP zum Bebauungsplan Stadt Heidelberg
Wieblingen Nord Teil Il -

2. Anderung

ANLAGE 1:

Bestandsplan

Anderungen:

MaRstab 1 : 500
I 000

0 5 10 20 30m

Datum: MaRstab: 1:500 g
PlangréRe: 297 x 420 mm

Bearbeitet: Graus, Maistrelli Gezeichnet: Maistrelli, Staudt Datum: 26.11.2024



mailto:info@bioplan-landschaft.de
http://www.bioplan-landschaft.de/

LEGENDE
Bestand

CEF-Flache Mauereidechsen N . Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)
- Anlage von Habitatelementen (Vollrefugien, Reisig- / T .

Totholzhaufen) fur Eidechsen P Zierrasen (33.80)

- Umsiedlung von Mauereidechsen auf MalRnahmenflache f

Brennnessel-Bestand (35.30)

Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation (35.64)
Gebiisch mittlerer Standorte (42.20)

Laubbaum (45.30)

Von Bauwerken bestandene Flache (60.10)

Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies
oder Schotter (60.23)

Unbefestigter Weg oder Platz (60.24)
Grasweg (60.25)
Lagerplatz, Paddock, Wohnwagen (60.41)

Kleine Grinfliche (60.50)

sonstige Grundstiicksflache

Baufenster Sondergebiet

private Griinflache
hochstammigen Einzelbaum pflanzen (Pflanzgebot)
Erhalt eines Einzelbaums (Pflanzbindung)

Geholzbestand erhalten (Pflanzbindung)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von

‘. A1: Einzelpflanzgebot auf priv. Grundstiicksflache Baumen und Strauchern (Pflanzbindung)

| -Pflanzung 4 hochstammige heimische Laubbaume oder
Obsthochstdmme, Stammumfang mind. 12-14 cm

- Standort frei wahlbar

CEF-MaRnahmenflache

]
-
L]
]
©
D
®
o
(//

MaRnahmennummer und Beschreibung (vgl. auch GOP Text)

Sonstiges

Planungsgebietsgrenze

nachrichtliche Ubernahme des Geltungsbereiches des seit
21.06.2006 rechtskraftigen Bebauungsplans "Wieblingen
Nord Teil Il - 1. Anderung"

Gesellschaft fiir Landschaftskologie und Umwelt-

o planung Birbel Schlosser und Corinna Graus GbR
i B I \J P LAN St.-Peter-Str. 2 . 69126 Heidelberg . Tel. 06221 4160730
K4 info@bioplan-landschaft.de . www.bioplan-landschaft.de
Neben PROJEKT: AUFTRAGGEBER:

m y UB/GOP zum Bebauungsplan Stadt Heidelberg
Wieblingen Nord Teil Il -

2. Anderung

ANLAGE 2:
MaBnahmenplan

e TN
MaRstab 1 : 500 I B
I

I 0000

0 5 10 Gezeichnet: Matusch Datum: 26.11.2024

PlangroRe: 297 x 420 mm



mailto:info@bioplan-landschaft.de
http://www.bioplan-landschaft.de/

Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Wieblingen - ,Nord Teil IT - 2. Anderung im Teilbereich des

Flurstticks 33109"

C. Anlagen zum Bebauungsplan

1. Bioplan (11/2024): Artenschutzrechtliches MaBnahmenkonzept zum Vorhaben ,Dreiseithof
Waldorfschule” in Heidelberg-Wieblingen; Heidelberg.

2. Bioplan (04/2024): Spezielle artenschutzrechtliche Priifung zum Vorhaben , Dreiseithof Wal-
dorfschule” in Heidelberg-Wieblingen; Heidelberg.

Ausfertigungsvermerk
Die Begriindung mit Umweltbericht gemaR § 9 Absatz 8 BauGB zum Bebauungsplan und oértlichen
Bauvorschriften Wieblingen - ,Nord Teil I - 2. Anderung im Teilbereich des Flurstiick 33109* hat mit dem

Planentwurf ¢ffentlich ausgelegen und wurde in der vorliegenden Fassung vom Gemeinderat am
23.07.2026 beschlossen.

Heidelberg, den 16.07.2026

gez.i. A. Klein
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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