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1.  Allgemeines

Gemal 8 10a BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufligen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten
gewahlt wurde.

2.  Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Freie Waldorfschule Heidelberg Wieblingen ist eine teilgebundene Ganztagsschule in freier
Tragerschaft mit staatlicher Anerkennung. Besonderheit des padagogischen Konzeptes der Freien
Waldorfschule Heidelberg ist der sogenannte ,Arche-Hof”: ein Schulbauernhof, in dem vom Aussterben
bedrohte Haustierrassen, zum Beispiel besondere Schafe, Schweine, Pferde und Hihner gehalten
werden. Ebenfalls wesentlicher Teil in der Waldorfpadagogik ist der Gartenbau. Dieser wird auf der
Flache im Anschluss an den Schulgarten nach Westen Richtung Edingen betrieben.

Far die bereits bestehenden, aber teilweise behelfsmaRig untergebrachten Nutzungen, werden
zusatzliche Raume bendétigt: Stalle, Unterstande und Lagerflachen fir die Tierhaltung, Unterrichts- und
Verarbeitungsraume fir den Gartenbau sowie ein Aufenthaltsraum und sanitare Einrichtungen. Diese
Bedarfe sollen innerhalb der Schulgartenflachen untergebracht werden.

Die ErschlieBung fiur landwirtschaftliche Fahrzeuge erfolgt bereits heute und auch zukunftig tber den
vorhandenen Feldwirtschaftsweg sudlich der Waldorfschule.

Mit der Bebauungsplananderung mit einem Flachenumgriff von 0,5 ha soll die planungsrechtliche
Grundlage fur die Errichtung baulicher Anlagen fur die zuvor beschriebenen Nutzungen geschaffen
werden mit dem Ziel, der Freien Waldorfschule den Ausbau padagogischer und therapeutischer
Prinzipien zu ermdglichen und der damit einhergehenden raumlichen Entwicklungsbedarfe Rechnung
zu tragen.

3. Bericksichtigung der Umweltbelange

Aus der Bestandsbewertung geht hervor, dass die Schutzgiter Uberwiegend von geringer bis mittlerer
Bedeutung sind. Lediglich den Schutzgiitern Wasser (Wasserschutzzone IIT) und Tiere kommt in Teilen
eine hohe Bedeutung zu. Aufgrund der starken anthropogenen Uberformung durch die Nutzung der
Flachen als Schulbauernhof und Schulgarten sowie die vorhandene Versiegelung, sind die Flachen des
Plangebietes vorbelastet. Durch die Bebauungsplandnderung kommt es zu einer Neuversiegelung
durch die Gebdude. Deshalb sind die Pultddacher mindestens zu 80% extensiv zu begriinen und mit PV-
Modulen zu versehen. Die Geb&ude sind durch bestehende, zu erhaltende Gehdlzstrukturen umsaumt
und werden durch Bdume und Straucher erganzt, ebenso wie die Baumreihe zwischen Walddorfschule
und neuen Einrichtungen. Somit wird das Vorhaben in das Landschaftsbild integriert. Die nicht
Uberbauten Grundsticksflachen sind unversiegelt zu belassen und flachendeckend zu begrunen. Zu-
und Abfahrten sowie Zuwegungen und Hofflachen sind versickerungsfahig auszufiihren.

Auf die Schutzgiter Wasser, Klima/Luft, Gesundheit und Mensch sowie Kultur- und Sachgditer sind keine
negativen Auswirkungen zu erwarten.

Nach Umsetzung des Vorhabens ergibt sich fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere ein
Kompensationsiberschuss von 4.412 Okopunkten. Nach Umsetzung des Vorhabens ergibt sich fiir das
Schutzgut Boden ein Kompensationsdefizit von 4.335 Okopunkten. Das Defizit wird
schutzgutubergreifend beim Schutzgut Pflanzen und Tiere ausgeglichen.

Zur Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange wurde ein Fachgutachten erarbeitet. Das
+Artenschutzrechtliches Malnahmenkonzept zum Vorhaben , Dreiseithof Waldorfschule” in Heidelberg-
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Wieblingen”, Bioplan Heidelberg, Stand 18.11.2024, beinhaltet genaue Angaben zur Herstellung, Ent-
wicklung und Pflege der einzelnen MalBnahmen.

Als Ersatz fur entfallende Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind als vorgezogene MaBnahme (CEF) in
kinstliche Nisthilfen zu installieren. Die Nisthilfen werden auf dem Schulgelande der Waldorfschule
(FIst. 33109, Gemarkung Heidelberg) aufgehangt. Fiir die Umsiedlung der im Plangebiet vorkommenden
Mauereidechsen ist im Vorfeld ein Ersatzlebensraum mit einer Gesamtflache von 960 m? herzustellen.
Dieser muss zum Zeitpunkt der Umsiedlung voll funktionsfahig sein. Als Ausgleichsflache dient eine
Flache unmittelbar westlich angrenzend an das Plangebiet auf dem Flursttick 33111 (Gemarkung
Heidelberg) (Lage siehe MalRnahmenplan Anlage 2). Die PflegemaRnahmen, die Refugien sowie die
Besiedelung durch Reptilien ist durch ein Monitoring der CEF-Flache fur mindestens 3 Jahre zu
Uberprifen. Es werden, falls notig, Verbesserungsvorschlage gemacht. Fir ein populationsbezogenes
Monitoring sind mindestens 3 Begehungen pro Jahr notwendig.

4. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung

4.1. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch wurde am 28.01.2026 im
LStadtblatt” ortstblich bekannt gemacht. Im Zeitraum vom 02.02.2026 bis 03.03.2026 lagen die
Planunterlagen im Kompetenzzentrum Bauen-Wohnen-Férderung der Stadt Heidelberg zur
Einsichtnahme aus. Wahrend der Verdéffentlichungsfrist konnten Stellungnahmen elektronisch,
postalisch oder zur Niederschrift abgegeben werden.

Wahrend dieses Zeitraums wurden keine AuRerungen von Seiten der Offentlichkeit abgegeben.

4.2. Ergebnis der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 30.01.2026 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR
8 4 Absatz 2 Baugesetzbuch von der Planung unterrichtet und am Verfahren beteiligt. Die notwendigen
Unterlagen konnten von den Teilnehmern in digitaler Form abgerufen werden. Es wurde auf3erdem um
schriftliche Stellungnahme gebeten.

Die wesentlichen Plandnderungen in Folge der Stellungnahmen kénnen wie folgt zusammengefasst
werden:

— Erganzungen von informellen Planungen und Konzepten in der Begriindung und Umweltbericht,

— Aktualisierung von baulichen Aktivitdten im Umfeld des Plangebiets,

- Redaktionelle Anderung der Festsetzungen zu Dachbegriinung und artenschutzrechtlichen
MaRnahmen, sowie inhaltliche und redaktionelle Anderung von Hinweisen zum Artenschutz.

5. Abwagung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten

5.1. Nutzungsalternativen

Die Ausgangsvariante sieht eine Hofstruktur mit einem klaren Abschluss zur offenen Flur vor, dient der
weiteren Qualifizierung und dem notwendigen Ausbau der bestehenden Nutzung Uberfuhrt die
derzeitige (Schul-)Nutzung in eine stadtebaulich geordnete Struktur. Die Stallungen verfiigen Gber
direkten Zugang zu den Weiden. Der 6stlich gelegene, mit Baumen bewachsene Erdwall bleibt
erhalten. Durch die gestaffelte Anordnung der Gebaude wird eine harmonische Eingliederung in das
Landschaftsbild erreicht. Die geschlossene Hofstruktur erleichtert die Betreuung von Menschen mit
Behinderungen und ermdglicht einen angemessenen Betreuungsschlissel.

Andere Nutzungen sind weder von der Schule geplant noch eignet sich das Geldande fir die Deckung

anderer bekannter Bedarfe. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist anzunehmen, dass die Nutzung
weiter wie bisher erfolgt und dabei stadtebaulich ungeordnet mittels Behelfsbauten.
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5.2. Grundsatzliche Standortalternativen

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung steht in direktem funktionalem Zusammenhang mit dem
schulischen Betrieb, der in der dstlich angrenzenden Bebauung der Waldorfschule stattfindet.
Aufgrund des landwirtschaftlichen Schwerpunkts des padagogischen Angebots und der Tierhaltung ist
die unmittelbare Nahe zu Freiflachen zwingend erforderlich.

Daruber hinaus kann die Stadt Heidelberg keine alternativen Flachen bereitstellen, die den genannten
Anforderungen entsprechen.

Es wurde aulRerdem die Unterbringung der Nutzungen in der 6stlich angrenzenden
Bestandsbebauung gepruft. Die vorhandenen Raumlichkeiten sind dabei bereits mit dem regularen
Schul- und Kitabetrieb ausgelastet und weisen keine verfligbaren Kapazitaten auf.

Eine bauliche Aufstockung scheidet aus, da sie dem stadtebaulichen Ziel von abnehmenden
Gebdudehdéhen von Osten nach Westen widerspricht. Gemal rechtskraftigem Bebauungsplan sind
Hohen von maximal 16,0 m im Osten bis zu 11,0 m im Westen festgesetzt. Die bestehenden Gebdude
der Waldorfschule erreichen bereits Uberwiegend Hohen von zehn bis elf Metern, sodass eine
Aufstockung nicht in Betracht kommt.

Aus den genannten Grinden kommen alternative Standorte beziehungsweise eine Aufstockung im
Bestand nicht in Frage.

Auf Grundlage der Ausgangsvariante wurden daher zum einen 3 alternative Gebdaudeanordnungen
gegenulber der Ausgangsvariante untersucht. Zum anderen wurde die Reduzierung der benétigten
Grundflache durch eine hohere bauliche Dichte, insbesondere Uberwiegend zweigeschossige Bauten,
geprift. Zwar kdnnte so die Flacheninanspruchnahme verringert werden, jedoch widersprechen
Anforderungen an ebenerdige Tierhaltung dieser Losung. Weiterhin ist Barrierefreiheit aufgrund der
finanziellen Ressourcen der Waldorfschule lediglich Uber Ebenerdigkeit herzustellen.

Daher wurde im Rahmen der alternativen Gebaudeanordnung die Variante bevorzugt, die aufgrund
ihrer guten Funktionalitét und ihrer im Vergleich der Planungsvarianten geringen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild darstellt. Sie bildet die Grundlage der Bebauungsplananderung. Erganzend tragen
Festsetzungen zur Dachbegrinung, Gebdudeausrichtung und maximalen Bauhdhe zur besseren
Integration in das Landschaftsbild bei und mindern die Auswirkungen auf das Lokalklima.
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